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PREMIERE PARTIE: RAPPORT

1. GENERALITES

Demandeur : La préfecture du Puy de Déme
1.1 Objet de Penquéte :

Le dossier soumis a enquéte regroupe :
- une enquéte préalable 4 la déclaration d'utilité publique
- une enquéte parcellaire

» L'enquéte publique concerne une opération publique d'aménagement du centre-ville
de Cournon d'Auvergne conduite sous une procédure de Zone d'Aménagement
Concerté (ZAC), s'inscrivant dans le projet de restructuration du réseau de transports
de la métropole « InspiRe ».

I'enquéte publique est préalable a la déclaration d'utilité publique au profit de I'EPF
Auvergne pour la réalisation du projet d'aménagement de la place de la République
et de ses abords.

Le périmétre de la DUP correspond au périmétre de la ZAC Reépublique auquel
s'ajoute la parcelle BS 500 située en limite est de la ZAC.

+ L'enquéte parcellaire s'inscrit dans 1a réalisation du projet car la commune souhaite
acquerir les terrains nécessaires a l'accomplissement de I'opération.

1.2 Cadre juridique :

le cadre juridique de la présente enquéte est défini par les codes suivants :

le code de l'environnement

le code de l'urbanisme.

Le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique aux articles L. 110-1, L 112-1 et
R11-1aR 112-24.
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L'enquéte publique est organisée par un arrété préfectoral.

1.3 Contexte et caractéristiques du projet:
1.3.1 Contexte

.La commune de Cournon souhaite restructurer I'actuelle place Joseph Gardet et ses
abords qui a vocation a devenir une nouvelle centralité & I'échelle de la commune et de
la Métropole. '
La réalisation de ce projet se fait dans le cadre d'une zone d'aménagement concerté
(ZAC) dénommée ZAC République.

L'aménagement du secteur comprend aussi des opérations connexes situées hors du
périmeétre de la ZAC mais tout aussi essentielles pour 'aménagement d'ensemble du
cceur de ville de Cournon d'Auvergne. C'est ainsi que la parcelle BS 500 ne fait pas
partie de la ZAC miais est comprise dans la DUP. L'espace Gimel en proximité
immédiate de la place, propriété de la commune est appelé a devenir parking.

1.3.2 Les objectifs du projet

Les objectifs ont été définis dans la délibération du conseil municipal du 19 décembre
2013.
¢ Conforter le cceur de ville sur le plan démographique en développant une offre
d'habitat diversifiée.
« Renforcer le rble fédérateur de la place en faisant un espace public majeur,
multifonctionnel et porteur d'une image urbaine forte.
s Conforter I'animation urbaine ,
« Dissuader la circulation de transit tout en facilitant ’accés aux commerces et
services.
» Donner plus de confort et d'agrément aux déplacements doux en renforgant la
cohérence et la continuité des tracés.
o Libérer I'espace de I'emprise de la voiture, tout en maintenant & proximité une
offre de stationnement important.
o Constituer un paysage urbain cohérent en restructurant les espaces publics et
recomposant leurs abords.
o Conduire un projet ambitieux sur le plan environnemental.

1.3.3 Le coiit des travaux

Les dépenses prévisionnelles de 1'opération sont évaluées a 15 281 000 €.

S— S . S —

Engquétes publiques conjointes du 29 novembre au 14 décembre 2021 page §

- Enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique sur le projet d'améndgement dela
ZAC République et de ses abords.
- Enquéte parcellaire.

COMMUNE DE COURNON



1.4 Composition du dossier :

le dossier est composé des ¢léments suivants :

a/ La délibération du 23 mars 2021 du conseil municipal demandant de soumettre &
enquéte publique en vue de la déclaration d'utilité publique, le projet d'aménagement de
la ZAC République et dé ses abords. '

Par cette méme délibération, le conseil municipal s'est prononcé favorablement pour
déléguer 4 I’Etablissement Public Foncier Auvergne (EPF) la conduite de 'ensemble de
la procédure d'expropriation.

b/ La délibération du 29 avril 2021 de I'EPF acceptant cette délégation.

¢/ La délibération du conseil métropolitain du 28 mai 2021 approuvant la modification
n° 1 du PLU de la commune de Cournon.

d/ La décision de la MRAe aprés examen au cas par cas sur le projet de la ZAC
République. Le projet de création de la ZAC République n'est pas soumis & étude
d'impact, .

e/ La décision de la MRAe aprés examen au cas par cas sur le projet de I'espace Gimel.
Le projet d'aménagement d'un parking public paysager aérien de 83 places rue Gimel
n'est pas soumis & I'évaluation environnementale.

f/ La demande du 07 octobre 2021 de Ia préfecture demandant la désignation d'un
comimissaire enquéteur. _

g/ Ladécisionn®E 21000090/63 du 13 octobre 2021 du Président du tribunal
administratif désignant le commissaire enquéteur chargé de I'enquéte.

W L’arrété.préfectoral du 22 octobre 2021 prescrivant l'ouverture de l'enquéte
publique regroupant
- une enquéte préalable & la déclaration d'utilité publique
- une enquéte parcellaire .
sur le projet d'aménagement de la ZAC République et de ses abords sur le territoire
de la commune de Cournon.
L'arrété préfectoral modificatif du 3 décembre 2021 portant suppression du 3éme
paragraphe de l'article 5.

i/ L'avis de l'enquéte publique émanant de la préfecture, en date du 22 octobre 2021
précisant les modalités d'organisation de I'enquéte ainsi que les dates de
permanences.

j/ le dossier de I'enquéte proprement dit
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* I e dossier proprement dit réalisé par Urbassistance
Monsieur Cyril BAUMANN
20 ile de Woerth 67150 ERSTEIN

* Le bilan de la concertation sur I'aménagement de la place Joseph Gardet
et de ses abords réalisé par  Axesaone
17 quai Fulchiron
69005 Lyon

* Le dossier d'enquéte parcellaire
k/ le registre d'enquéte concernant la DUP.

1/ Le registre d'enquéte concernant le parcellaire.

2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'EN QUETE

2.1 Désignation du Commissaire enquéteur :

Par décision n°® E21000090/63 en date du 13 octobre 2021, le Président du Tribunal
Administratif de Clermont Ferrand a désigné Madame Martine Vieira en qualité de
commissaire enquéteur chargé de la présente enquéte.

2.2 Concertation avec les autorités organisatrices :

Entretien téléphonique avec les services de la Préfecture
Les modalités de 'enquéte ont été définies. la date et la durée de 'enquéte, la date et les
heures des permanences ont ét€ arrétées.

Rencontre du jeudi 18 novembre 2021 avec les services de la mairie :

Madame Nelly Vidaillac Responsable services Aménagement Urbain, Monsieur Mahir
Kaya chargé d'opération, Madame Charléne Gorse, Manager centre ville commerce-
économie ont présenté le projet ainsi que le plan de circulation envisagé lors de la mise
en service du BHNS (bus 4 haut niveau de service) prévu pour 2026.

Rencontre du mardi 23 novembre 2021 avec 'EPF Auvergne.

Madame Anne Charlotte Combarieu - négociateur foncier, a présenté le dossier
concernant I'état d'avancement de la maitrise publique et des baux d'occupation. Un état
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2.3 Organis

cartographique & jour au 23 novembre 2021 a été produit (voir annexes).

Rencontre du mardi 21 décembre 2021. Remise en main propre du procés verbal,

de synthése.
Lors de la réunio
observations, écrite

n en mairie avec Monsieur Mahir Kaya, il a été fait état de toutes les
s sur le registre, par courrier ou dites oralement lors d'une visite.

ation des permanences :

Quatre permanences ont été organisées en mairie de Cournon.
o Lundi 29 novembre 2021 de 10ha 12h

. Vendredi 03 décembre 2021 de 10ha 12h

« Mardi 7 décembre 2021 de 10ha 12h

ardi 14 décembre 2021 de 15ha17h

2.4 CompréhensiOn, appropriation du projet :

site sur le site lui méme a &té réalisée le 10 novembre 2021.

Une visite St e i5¢ :
Elle 2 abouti & une memorisation trés précise du nouveau projet, de la place en elle
méme, des batiments 4 démolir, des parcelles & acquérir, de la mise en place des

nouvelles structures concernant le BHNS, sans oublier 'emplacement du nouveau
parking (les travaux ont d'ailleurs commencé) et d'autres possibilités de stationnement &

proximité.

2.5 Climat de 'enquéte :

Jenquéte s st déroulée dans des conditions tout & fait satisfaisantes, une salle a €té
réservée afin de recevoir le public'dans de bonnes conditions.

2.6 Information effective du public :

p la publication d’un avis d’enquéte dans deux journaux locaux : La Montagne et le
gemeur Hebdo. -

. Premiére , publication :
Le vendredi 19 novembre 2021 pour La Montagne et Le Semeur Hebdo. -Soit huit jours

au moins avant le début de I'enquéte.

_ Deuxi¢me publication

e e i o i st OO SOV i Ao e et Tt
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le vendredi 3 décenibre 2021 - Soit dans les huit jours qui ont suivi l'ouverture de

I'enquéte.
» Laffichage publiéitaire pendant toute la durée de ’enquéte sur les panneaux réservés a

cet effet & la mairie.

2.7 cléture de I’enquéte et modalités de transfert :

& a été cloturée le mardi 14 décembre 2021 & 17h.

L'enquéte publiqu - ; . L N oy
Les deux registres d'enquéte publique ont été clos et signés par le commissaire enquéteur.

2.8 Participation du public 2 Penquéte

Lors de ma troisiéme permancnce, un courrier regu en date du 3 décembre en mairie a été
placé dans le registre- Quatre riverains & l'ouest de la place sont venus discuter de leur
ressenti. Lors de la 4 éme permanence 4 courriers ont été remis.

2.9 Rectificatif

L arrété préfectoral n° 20211958 en date du 22 octobre 2021 prévoyait dans son article 5
« L'EPF Auvergne, responsable du projet, produira également a I'affichage du méme avis,
visible de la voie publique, sur le lieu ou & proximité immédiate du projet d'aménagement

de la ZAC République. »

L'arrété préfectoral rectificatif n® 20212124 en date du 03 décembre 2021 a été publié
comme suit. .
Article 1 Liarrété n° 20211958 du 22 octobre 2021 est modifié comme suit puisque
comportant une erreur matérielle dans son article 5.

rtée dans l'article 5 dudit arété « 'EPF Auvergne responsable du projet,

La formule portec Qdi=-= . L
ent 2 Paffichage du méme avis, visible de la voie publique, sur le lieu

procédera également & N e pub
ou a proximité jmmédiate du projet d'aménagement de la ZAC République » est.
supprimée. '
L'enquéte visée &
1'Expropriation pour ¢au

ans cet arrété est une enquéte de droit commun au titre du code de
se d'utilité publique.

3. CONCERTATION DE LA MRAe

3.1 Sur le projet dela ZAC République : projet de restructuration de lIa place Joseph
Gardet et de ses abords.

U ————
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Par la décision n® 2017-ARA- DP00461, aprés examen au cas par cas, La MRAe a
indiqué dans son article 1 que « le projet de création de la ZAC République sur la
commune de Cournon d'Auvergne présenté par la mairie représentée par MR Bertrand
Pascuito, maire, n'est pas soumis 3 étude dimpact en application de la section premiére
du chapitre II du titre IT du livre premier du code de I'environnement».

3.2 Sur le projet dénommé « Aménagement d'un parking paysager aérien de 83 places
rue Gimel »

Par décision n® 2020-ARA-KKP-2430, aprés examen au cas par cas, la MRAe a indiqué
dans son article 1¥ que « le projet d'aménagement d'un parking public, aérien de 83
places rue Gimel n'est pas soumis 3 I'évaluation environnementale en application de la
section premiére du chapitre IT du titre II du livre premier du code de I'environnementy.

4. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D URBANISME

La programmation a été définie en fonction des enjeux métropolitains inscrits dans le
Plan de Déplacement Urbain (PDU, le programme local de I'habitat (PLH) etle PLUi en
cours d'élaboration.

L’opération est compatible avec les orientations et dispositions réglementaires du Plan
local d'urbanisme (PLU) en vigueur ayant fait 'objet d'une premiére modification du
dossier de réalisation de la ZAC République dans 'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation (OAP) n° 6 - modification approuvée le 21 mai 2021.

La modification n° 1 avait notamment pour objet de traduire les volets urbains
paysagers et environnementaux de la ZAC République dans 1'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

L'actuel projet de la place de la République correspond aux objectifs fixés dans le cadre
de 'OAP Place de la république en matiére de structuration de la commune, de création
de logements et d'équipements publics.

I1 est également compatible avec les mesures d'évitement et de réduction prévues dans le
cadre de I'évaluation environnementale du PLU concernant 'OAP place de la
République.

L

Enquétes Dbubligques conjointes du 29 novembre au 14 décembre 2021 page 10

- Enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique sur le projet d ‘aménagement de la
ZAC République et de ses abords.
- Enquéte parcellaire.

e

i

1

COMMUNE DPE COURNON



5. OBSERVATIONS DU PUBLIC

- Sept personnes se sont manifestées soit par un courrier, soit par une visite, soit les deux a
la fois. Une personne a porté ses observations sur le registre. Une personne est venue  ma
rencontre pour de simples informations sur le projet.

Nom | Visite Courrier Registre ‘Permanence
Guedj Piere X 3eme
Jere;n;e YVE:g V X X j ‘ ZLeme et 4éme ’
Chéné Eric X X ' ‘3éme et 4éme

Rousseau Frangois | X | X 4eme
Roziere e L TR = | 4éme
S;até | B X X 4éme
Marche Georges X = X [ 4éme

- 1/ Observations de Monsieur Gued] :

Dans son courrier du 2 décembre 2021, recu en mairie le 03 décembre 2021, Monsieur
Guedj propriétaire de la parcelle BS 359, et de I'édification (un cabinet médical et un
appartement) s'éléve contre la fagon dont se sont déroulées les négociations et l'offre de
rachat qui a ét¢ faite.

- 2/ Observation de Monsieur Scata :

Par son observation portée sur le registre, Monsieur Scata locataire du bar le scoubidou se
montre trés inquiet. Il va étre expulsé dans un avenir tout proche et il n'a pas de proposition
de local de remplacement pour l'exercice de sa profession, Oralement, il m'a précisé qu'il ne
veut pas d'indemnité mais une relocalisation.

Lors de sa visite & la quatriéme permanence, Monsieur Marche (nu-propriétaire) a déposé un
courrier en son nom mais aussi au nom de sa mére, Madame Marche Renée (usufruitiére), et
de sa sceur Madame Friaud Brigitte née Marche (nue-propriétaire).

1ls sont propriétaires place de la république, de la parcelle BT 234 et du local commercial
(pizzeria Benfica) s'y trouvant.
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Ils ne sont pas d'accord avec les propositions faites par I'EPF.

+ Sur la premiére proposition : - Acquisition du bien pour un montant de 140 000€ :
le local commercial engendre un loyer, source de revenu pour Madame Marche
usufruitiére. La solution proposée ne prévoit pas de’dédommagement a-propos de
cefte perte de revenu, ni d’indemnisation pour réparer les frais de réinstallation.

» Sur la deuxiéme proposition:- Echange avec une parcelle constructible complémenté

d'une soulte pour atteindre la somme de 140 000€. ”

La perte de revenu mensuelle ne sera pas compensce. Ils demandent a disposer d'un
bien équivalent garantissant un revenu mensuel ¢gal a celui perdu.

- 4/ Observations de Monsieur Jérémie :

De part sa visite et son courrier, Monsieur Jérémie propriétaire de la parcelle BX 91,
11 avenue de la République fait les remarques suivantes :
» Unilot de verdure de grandeur identique existe déja 4 proximité immédiate, juste de
l'autre c6té de la place. Pourquoi le bétonner, y construire des immeubles et ailleurs.
(& I'est) démolir des constructions existantes pour en faire un parc ?
« La construction prévue (une dizaine de blocs d immeubles d'habitation) est'elle
d'utilité publique au réaménagement de la place au nom de la densification alors

que plus bas un projet de 117 logements va voir le Jour ? »

» Le projet de densification de I’flot fait que deux immeubles se trouveront juste en face
sa maison et  trés peu de distance. N'y a t'il pas une implantation plus compatible ?

e Alalecture du journal de Counon dans son n° 217 (¢té 2021), Mr Jérémie découvre
le projet plus lointain d'un axe vert est-ouest partant de la place de la République
pour rejoindre I'allée du stade. Cet axe coupe sa propriété en deux. 1l souhaiterait étre
concerté en raison de nombreux problémes, »

11 pose une question : » Doit'on entendre que la validation de la déclaration d'utilité
publique valide également cette zone hors ZAC ? »

e 1l pense que la priorité actuelle est de résoudre le probléme de la déviation de
Cournon et s'interroge. Que va devenir la vingtaine de tilleuls situés en bordure de la
place? ' '

Des copies de documents et des photos viennent compléter le courrier.

- §/ Observations de Monsieur Chéné :

De part sa visite et son courrier (remis par la poste, mais également porté par Monsieur
Rousseau son voisin), Monsieur Chéné - propriétaire de Ia parcelle BX 91 - 9 avenue de la
République & Cournon fait les remarques suivantes :

SR —
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o Des espaces verts existent déja a proximité de la place, ils sont pourvus de grands.

arbres.
« Il est illogique et non écologique de bétonner tous ces espaces veris existants pour

construire quelques habitations de plus alors qu'a 400 métres de la place seront
construits 117 logemenis. »

o 11 insiste également sur l'importance des commerces de bouche pour redynamiser la
place et verrait bien la présence d'un marché couvert connecté & un parking souterrain

ou aérien.
Des photos jointes au courier viennent compléter le dossier.

- 6/ Observations de Monsieur Rousseau :

De part sa visite et son courrier, Monsieur Rousseau propriétaire de la parcelle BX 92,
7 avenue de la République & Cournon fait les remarques suivantes :
« Du point de vue environnemental :
Le projet supprime des surfaces existantes pour y implanter des immeubles -une
quarantaine de logements pour une quinzaine de places de parkings.
La modification prévue du plan de circulation parait incohérente.
« Dans quelle mesure une commune peut elle modifier la RD 212 qui semble étre une
voie départementale ? »
Questionnements sur les difficultés de circulation, sur la pollution. Comment accéder
au parking Gimel ?. Le nombre de places de parking sera inférieur au nombre actuel.

« Du point de vue sociétal :
« Lattractivité d'un ceeur de ville ne peut pas se faire en bétonnant »
Il imaginerait bien sur la place, une halle marchande couverte implantée sur un
parking en sous sol, il insiste sur I'importance des commerces de bouche ainsi que
d'autres commerces plus divers autour de la méme place.
Dans la zone existante, des projets de jardin public, jardins partagés etc...
permettraient de conserver un poumon vert a proximité de la place.

-7/ Visite de Monsieur Rosiére :

lors de la derniére permanence, Monsieur Rozigre demeurant place de la République BX 98
dont 'habitat est conservé (patrimoine vernaculaire maison de polyculteur), vient
simplement s'informer sur le projet.

6. ANALYSE DES OBSERVATIONS
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* Les trois premiéres observations concernent des personnes directement impactées par
le projet. Les solutions proposées par I'EPF n'ont pas abouti. Elles sont menacées

d'expropriatiqn.

o Les observations n° 4 ; 5 ; 6 émanent de riverains de la place de la république. Iis sont
groupés autour de ce qu'ils nomment « espaces verts existants » a l'ouest de la place.
Ils s'interrogent sur la densification de 1’flot alors qu'a proximité un projet important
de 117 logements va voir le jour. IIs s'interrogent sur le plan de circulation. Iis
accordent une grande importance a la présence d'un ilot de verdure.
L'un d'entre eux s'interroge sur un futur axe vert est/ouest le concernant directement.
Deux d'entre eux verraient bien sur la place une halle avec des métiers de bouche et un

parking souterrain.

Fait Romagnat le 12 janvier 2022.
Le commissaire enquéteur.

Mariine VIEIRA

. e — - 3 = - B .
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DEUXIEME PARTIE - CONCLUSIONS
MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENCOUETEUR

CHAPITRE I - RESUME DE L'ENQUETE

1.1 Le projet

Le dossier soumis & enquéte regroupe ‘
- une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique
- et une enquéte parcellaire

e L'enquéte publique concerne une opération publique d'aménagement du centre-ville de
Cournon d'Auvergne conduite sous une procédure de Zone d'Aménagement Concerté
(ZAC), s'inscrivant dans le projet de restructuration du réseau de transports de la métropole
« InspiRe ».

'enquéte publique est préalable 4 la déclaration d'utilité publique au profit de 'EPF
Auvergne pour la réalisation du projet d'aménagement de la place de la République et de ses
abords.

Le périmétre de la DUP correspond au périmeétre de la ZAC République auquel s'ajoute la
parcelle BS 500 située en limite est de la ZAC.

L'actuelle place Joseph Gardet et ses abords sera requalifiée afin de créer un réel ceur
de ville,
Plusieurs aménagements sont prévus : '
- La place de la république : espace public central permettant la circulation
piétonne, la présence de terrasses de restaurants et cafés.
- Lilot Gimel nord : comprenant un parking paysager et perméable, une maison
de santé et des logements.
- L’ilot ouest : des logements et des commerces le long d'un mail planté, paysager
accueillant des cheminements doux.
- Un parc paysager au sud participant a la lutte contre I'effet ilot de chaleur et
favorisant le maintien de la biodiversité.

L'opération a également pour objectifs :
- Le développement de l'offre commerciale et des services au sein de la ZAC
- Le développement de l'intermodalité avec la création de pistes cyclables, d'un
arrét de bus pour le futur BHNS (bus & haut niveau de service et d'une halle

intermodale. ‘
- La plantation d'alignement d'arbres afin de compléter la trame verte et en assurer
la continuité.
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= La gestion intégrée des eaux pluviales
- La vocation culturelle en lien avec les €quipements publics existants.

« L'enquéte parcellaire s'inscrit dans la réalisation du projet car la commune souhaite
acquérir les terrains nécessaires a l'accomplissement de I'opération,

1.2 Le déroulement de I'enquéte

L'enquéte s'est déroulée durant 16 jours consécutifs du lundi 29 novembre au mardi 14
décembre 2021 inclus.
Quatre permanences se sont tenues en mairie, dans une salle mise 3 ma disposition.

- Le lundi 29 novembre 2021 de 10h 4 12h

- Le vendredi 3 décembre 2021 de 10h & 12h

- Le mardi 7 décembre 2021 de 10h 3 12h

- Le mardi 14 décembre 2021 de 15h 4 17h.

Au cours de cette enquéte :

6 personnes se sont présentées lors des permanences.

1 observation écrite a été rédigée sur le registre d'enquéte publique.

5 observations ont été faites par courrier (1 courrier envoy¢ par la poste, 4 courriers remis
en main propre lors d'une de la 4¢me permanence). '

Par ailleurs, pour une bonne compréhension du dossier, le site a &té visité plusieurs fois et
les personnes impliquées dans le projet rencontrées sur le site de la mairie,

- Le mercredi 10 novembre, je me suis rendue sur le site lui méme. De nombreux
batiments sont déja vides de leurs habitants et des travaux de démolition ont par ailleurs
débuté. Les travaux du futyr parking Gimel ont commencé.

- Le jeudi 18 novembre en mairie de Cournon, Madame Nelly Vidaillac -responsable du
service aménagement urbain ; Monsieur Mahir Kaya -chargé d'opération, Madame charléne
Gorse -manager centre ville commerce économie ont exposé le projet.

- le mardi 23 novembre an si¢ge de I'EPF, Madame Anne Charlotte Combarieu
-négociateur foncier a présenté le dossier concernant I'état d'avancement de la maitrise -
publique et des baux d'occupation,

- - Le mardi 21 décembre, le PV de synthése a été remis en main propre & Monsieur Kaya
chargé d'opération. Il a ét¢ discuté de toutes les observations émises que ce soit oralement
ou par courrier.

Ce dernier a fait I'objet d'un mémoire en réponse adressé le 05 janvier 2022.

——— e —
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CHAPITRE . CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Sur la base de 'analyse du dossier, des documentations complémentaires apportées par les
services de la mairie, voici mon avis sur le dossier.

2.1 Sur la forme

- Le dossier est fourni, il est clair, bien renseigné, Il inclut une cartographie
permettant une bonne compréhension du projet.

- En matiére d'affichage, une petite erreur s'est glissée dans le contenu de l'arréte
préfectoral n° 20211958. Elle a été corrigée par I'arrété préfectoral rectificatif
n° 20212124 en date du 3 décembre 2021.

2.2 Sur le fond
2.2.1 En dépit des points faibles

Sur le sens de circulation
11 ressort du dossier un manque de visibilité sur les nouveaux sens.de circulation.
Avec arrivée du BHNS, Les véhicules légers pourront emprunter l'avenue de la République
via l'avenue de la Liberté en passant par la place Joseph Gardet (sens ouest/est).
Mais il en sera différemment dans le sens opposé. Seul le BHNS pourra circuler d'est en
ouest, 'avenue de la Liberté sera interdite aux véhicules légers.
Quelles voies seront de51gnees pour la traversée de la ville ? La consultation du plan de
Cournon ne permet pas une vision nette des axes enwsages C'est un point important qui &
mon sens aurait di étre abordé dans le projet.
Dans sa réponse en mémoire en date du S janvier, Monsieur Rage maire de Cournon précise
que le plan de circulation final sera connu au terme de l'enquéte publique du projet inpiRe

~ programmée en 2022.

Sur les places de stationnement
Actuellement la place Joseph Gardet est occupée par un parking de 79 places matérialisées.
A l'issue du projet, le nouvel espace Gimel —parkmg paysager, au nord de la ZAC en
comportera 67. l'allée de la république (nouvelle voie au sein de I'flot ouest) sera dotée de
15 stationnements paysagers. 16 verront le jour dans la rue du Cornonet.
- 11 est & craindre que les places de stationnement ne soient pas suﬂisa;ntes En effet, 1'ali¢e
de la république sera bordée d'immeubles (une quarantaine de logements) et bien que des
parkings pnves soient prévus pour les occupants, il est vraisernblable que les véhicules
stationnent en journée sur les espaces publics.
- L'augmentation du nombre de commerces conduira 3 une demande plus forte en
stationnements.
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Sur la sous utilisation des espaces verts existants
11 est dommage que les jardins situés sur les parcelles BX 100, BX 101, BX 104 soient
anéantis pour laisser place a des constructions nouvelles et que par ailleurs et tout 4 c6té, un
ilot de constructions existantes soit démoli pour laisser place & un pare.

2.2.2 Compte tenu des points forts

Sur l'utilité publijue
La motivation depuis 'année 2003 de restructurer profondément la place Joseph Gardet er
ses abords pour en faire faire un véritable centre ville. .
La commune de Cournon, ancienne commune rurale a vu sa population s
fortement. Ce développement s'est fait de maniére désordonnée a partir du centre ancien en
direction du sud, Cette urbanisation a privé la commune d'un réel centre ville.
Actuellement cette place est un espace public peu accueillant, peu hospitalier, peu adapté au
piéton. Malgré la présence d'arbres, le paysage quotidien est dévalorisé, il est dédié 3
l'automobile et au parking central aménagé en enrobé.
La ZAC république comprenant la place Joseph Gardet et ses abords, située au eceur de la
ville a tous les atouts pour devenir ce qui manque tant aux cournonnais : un centre ville.
C'est un projet fondamental pour la ville de Cournon,

Le projet République répond a de nombreux enjeux pour le territoire communal et
intercommunal. Le site de la place de Ia république est amené 2 étre un lieu stratégique,

un centre de vie attractif par ses lieux publics, culturels, ses commerces, ses services de
santé, ses logements plus en adéquation aux besoins des Cournonnais.

Ce sera aussi un lieu de rencontre et non plus un lieu de passage ou I'automobile est
omniprésente,

Située au carrefour d'axes routiers, de pistes cyclables, de voies piétonnes, couplée au projet
de BHNS, -projet porté par la Métropole, ce sera un lieu priviléeié d'intermodalité.

Mais ce sera aussi la création d'un lieu de vie apaisé, par la création d'espaces verts, la
plantation de nombreux arbres et arbustes, la réduction du trafic routier, la mise en place de
circulations douces.

Sur la communication
"La volonté de partager les projets avec les cournonnais
Le projet de la commune de Cournon de réaménager la place Joseph Gardet pour en faire un
une nouvelle centralité au ceeur de la ville de Cournon figure sur le PLU approuvé le 15
octobre 2003, c'est dire si ce projet est ancien.
A partir de 2015, 1a communication s'est accrue, des micro-entretiens avec les riverains et
usagers, une réunion publique (2016), une exposition (2017), une participation électronique
mise en place, un registre d'information, une information réguliére a travers le bulletin

de synthése en date du 05 janvier 2022, les ¢échanges vont se poursuivre avec des ateliers
participatifs ouverts 4 tous entre mars et Juin 2022,

A ————— e — e et et et
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Sur les acquisitions
La volonté d'acquérir le maximum de parcelles a I'amiable.
Au fil des années, la commune a acquis bon nombre de parcelles situées dans la ZAC et en
mars 2019, elle a signé une convention avec I'EPF d'Auvergne pour l'accompagner dans les
démarches d’acquisition fonciére. Des biens de substitution ont été proposés pour les
occupants des logements acquis, mais aussi pour les professionnels et commergants
souhaitant poursuivre leur activite. '
Les acquisitions se sont faites pour la plus grande partic & 'amiable. A ce jour, sur 57
parcelles impactées, seules 5 parcelles restent & acquétir et 1 gérant a relocaliser.

Sur la place de la cause environnementale
La création d'un nouveau ceeur de ville sera réalisée tout donnant une place majeure & la
cause environnementale.
La réduction du trafic routier conduira 4 une limitation des nuisances sonores.
la création d’ilots de fraicheur urbains, la gestion intégrée des eaux pluviales, 'utilisation de
matériaux et de techniques favorisant la perméabilité des sols, la valorisation de l'eau trés
présente en ce liey, la végétalisation des espaces publics, la création de logements répondant
aux normes en matiére d'isolation thermique et de consommation d'énergie feront que ce

projet répondra fortement aux enjeux de la cause environnementale.

Vu le contenu de ce qui précede

Vu les pitces du projet soumis & enquéte

je donne un avis f avomb«le a l'utilité Publique de l'acquisition
envisagée.

Fait 4 Romagnat le 12 janvier 2022.

Le commissaire enquéteur

s
r:

Moartine VIEIRA

‘

I
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TROISIEME PARTIE:L'EN( JUETE
PARCELLAIRE

L'enquéte parcellaire s'est déroulée du lundi 29 novembre au mardi 14 décembre 2021
conjointement a l'enquéte publique préalable 3 la DUP portant sur I'aménagement de la ZAC
de la République et de ses abords sur la commune de Cournon,

Procés verbal de l'enquéte parcellaire :

Le périmétre DUP de Ia nouvelle place de 1a république comprend 57 parcelles.

Sur ces dernidres sont érigés des batiments comprenant des locaux d'habitation occupés par
leur propriétaire ou bien donnés en location, des locanx a usage commercial ou de services,
occupes par leur propriétaire ou mis en location.

La commune en partenariat avec 'EPF a engage les démarches d'acquisition a I'amiable
auprés de l'ensemble des propriétaires des parcelles nécessaires 2 la réalisation de la ZA C,
mais aussi des négociations afin de proposer des biens de substitution pour les occupants des
logements acquis, mais aussi pour les professionnels et commercants qui souhaitent’
poursuivre leur activité.

Selon le dossier qui m'a €té transmis le 25 octobre 2021, 21 parcelles restaient 4 acquérir. I1
n'en restait plus que 5 au 23 novembre 2021. (voir annexes).

¢ Sur 57 parcelles, 4 parcelles non nécessaires 4 la réalisation de la ZAC ne font pas
l'objet d'acquisition ( BX 93, BX 98, BS 346, BS 345 ; seule une
partie de BS 346 nouvellement dénommée BS 654 -26m? fait
l'objet d'une acquisition). '
37 ont été acquises a I'amiable soit par la commune, soit par 1I'EPF.
La parcelle BS 348 vient tout derniérement d'étre sortie du projet.

@ les parcelles BS 500, BS 571, BS 352, BS 354, BS 356, BS 357, BS 654, BT 409,
BT 221, BT 222, sont en cours d'acquisition. -

¢ Aucun accord n'a été trouvé pour 5 parcelles
» la parcelle BS 359 sur laquelle est érigé un batiment comptant un cabinet médical
occupé par le propriétaire et un appartenant donné en location.

B SV —, o, [ —
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» La parcelle BT 234 sur laquelle est érigé un local a usage commercial donné en
location (pizzeria). Un accord a €té trouvé avec l'occupant de ce local mais pas
avec le propriétaire des murs. .

> Les parcelles BT 222, BT 221, BT 410 sur lesquelies sont érigés des batiments &

usage commercial -Banque.

& Si l'acqﬁisition de la parcelle BX 94 a ét¢ réalisée, aucun accord n'a été trouvé avec
l'occupant du local commercial (café).

Le registre d'enquéte parcellaire n'a été complété d'aucune observation sur I'identité des
propriétaires ou sur les limites des biens. Aucun courrier n'a concerné ce sujet, pas plus que
les discussions établies lors des quatre permanences.

Avis du commissaire enquéteur :

¥ Sur la forme
Toutes les régles de publicité ont &té respectées.

&-sur le fond,

Tous les propriétaires sont identifiés, toutes les parcelles sont clairement délimitées.
Il n'y a aucune contestation que ce soit sur les titulaires de droit ou la délimitation des
parcelles concernees.

I'emprise de la DUP de la République et de ses abords étant clairement
délimitée, les propriétaires clairement identifiés, 'absence de contestations,
m'aménent a penser qu'il n'y a pas lieu & modification.

Je donne un @Vvis | avorable au périmétre de DUP de la
nouvelle place de la république tel qu'il a été défini dans le
projet.
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Fait 2 Romagnat le 14 janvier 2022

Le commissaire enquéteur
,

Martine VIEIRA / )
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TROISIEME PARTIE:L'ENOUETE
PARCELLAIRE

L'enquéte parcellaire s'est déroulée du lundi 29 novembre au mardi 14 décembre 2021
conjointement a I'enquéte publique préalable & la DUP portant sur I'aménagement de la ZAC
de la République et de ses abords sur la commune de Cournon. ;

Procés verbal de 'enquéte parcellaire :

Le périmétre DUP de la nouvelle place de la république comprend 57 parcelles. _

Sur ces derniéres sont érigés des batiments comprenant des locaux d'habitation occupés par
leur propriétaire ou bien donnés en location, des locaux 2 usage commercial ou de services,
occupés par leur propriétaire ou mis en location.

La commune en partenariat avec 'EPF a engagé les démarches d'acquisition a I'amiable
auprés de l'ensemble des propriétaires des parcelles nécessaires a la réalisation de la ZAC,
mais anssi des négociations afin de proposer des biens de substitution pour les occupants des
logements acquis, mais aussi pour les professionnels et commergants-qui souhaitent
poursuivre leur activité.

Selon le dossier qui m'a été transmis le 25 octobre 2021, 21 parcelles restaient & acquérir. II
n'en restait plus que 5 au 23 novembre 2021. (voir annexes).

o Sur 57 parcelles, 4 parcelles non nécessaires 4 la réalisation de la ZAC ne font pas
l'objet d'acquisition ( BX 93, BX 98, BS 346, BS 345 ; seule une

- partie de BS 346 nouvellement dénommée BS 654 -26m? fait -

J'objet d'une acquisition). -
37 ont été acquises & I'amiable soit par la commune, soit par JI'EPF.
La parcelle BS 348 vient tout derniérement d'étre sortie du projet.

# les parcelles BS 500, BS 571, BS 352, BS 354, BS 356, BS 357, BS 654, BT 409,
BT 221, BT 222, sont en cours d'acquisition.

@ Aucun accord n'a été trouvé pour 5 parcelles

» la parcelle BS 359 sur laquelle est érigé un batiment comptant un cabinet médical
occupé par le propriétaire et un appartenant donné en location.
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» Laparcelle BT 234 sur laquelle est érigé un local 3 usage commercial donné en
location (pizzeria). Un accord a été trouve avec l'occupant de ce local mais pas
-avec le propriétaire des murs. ‘

> Les parcelles BT 222, BT 221, BT 410 sur lesquelles sont érigés des batiments 3

usage commercial -Banque. -

* Sil'acquisition de la parcelle BX 94 g été réalisée, aucun accord n'a été trouvé avec
l'occupant du local commercial (café).

Le registre d'enquéte parcellaire n'a été complété d'aucune observation sur lidentits des
propriétaires ou sur les limites des biens. Aucun courrier n'a concerné ce sujet, pas plus que
les discussions établies lors des quatre permanences.

Avis du commissaire enquéteur :

P Sur la forme .
Toutes les régles de publicité ont été respectées.

"B sur le fond,

Tous les propriétaires sont identifiés, toutes les parcelles sont clairement délimitées.
I n'y a aucune contestation que ce soit sur les titulaires de droit ou la délimitation des
parcelles concernées.

l'emprise de la DUP de la République et de ses abords étant clairement
délimitée, les propriétaires clairement identifiés, I'absence de contestations,
m'aménent d penser qu'il n Y a pas lieu & modification.

Je donne un avis favorable qu Périmétre de DUP de la
nouvelle place de la république tel qu'il a été défini dans le
projet.
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Fait 3 Romagnat le 14 janvier 2022

Le commissaire enquéteur

Martine VIEIRA
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Par arrété du 22 octobre 2021, et arrété modificatif du 3 décembre 2021, la Préfecture du Puy
De Dome a prescrit une enquéte publique regroupant une enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique et une enquéte parcellaire sur le projet d'aménagement de la ZAC
République et de ses abords sur le territoire de la commune de Cournon.

Cette enquéte s'est déroulée du lundj 29 novembre 2021 au mardi 14 décembre 2021.
Elle s'est réalisée dans des conditions tout a fait satisfaisantes. Une salle a été mise &
disposition du commissaire enquéteur et du public.

Quatre permanences ont été tenues en mairie de Cournon.

e Lundi 29 novembre 2021 de 10h 3 12h
e Vendredi 3 décembre 2021 de 10h & 12h
» Mardi 7 décembre 2021 de 10h 4 12h

e Mardi 14 décembre 2021 de 15h 4 17h

- Sept personnes se sont manifestées soit par un coutrier, soit par une visite, soit les deux 4 la
fois. Une personne a porté ses observations sur le registre. Une personne est venue a ma
rencontre pour de simples informations sur le projet.

.Nom | Visite Courrier | Registre Permanence
Guedj Pierre | | X | -3éme
Jérémie Yves | X | X | '"3éme et 4éme
Chéné Eric X X '3éme et 48me
Rousseau Frang:ois _! X X | 4¢me

| Roziére X | 4éme

Scata X X .4éme
.Marche Georges X X j 4¢éme



A- Observations du public

-1/ Observations de Monsieur Guedj :

Dans son courrier du 2 décembre 2021, regu en mairie le 03 décembre 2021, Monsieur Guedj
propriétaire de la parcelle BS 359, et de 1'édification (un cabinet médical et un appartement)
s'éleéve contre la fagon dont se sont déroulées les négociations et 'offre de rachat qui a été
faite.

-2/ Observation de Monsieur Scata :

Par son observation portée sur le registre, Monsieur Scata locataire du bar le scoubidou se
montre trés inquiet. Il va étre expulsé dans un avenir tout proche et il n'a pas de proposition de
local de remplacement pour 'exercice de sa profession. Oralement, il m'a précisé qu'il ne veut
pas d'indemnité mais un local de remplacement.

- 3/ Observations de Monsieur Marche :

Lors de sa visite a la quatriéme permanence, Monsieur Marche (nu-propriétaire) a déposé un
courrier en son nom mais aussi au nom de sa mére, Madame Marche Renée (usufruitiére), et
de sa sceur Madame Friaud Brigitte née Marche (nue-propriétaire).
Ils sont propriétaires place de la république, de la parcelle BT 234 et du local commercial
(pizzeria Benfica) s'y trouvant.
1Is ne sont pas d'accord avec les propositions faites par I'EPF.

o Sur la premiére proposition : - Acquisition du bien pour un montant de 140 000€ :
le local commercial engendre un loyer, source de revenu pour Madame Marche usufruitiére.
La solution proposée ne prévoit pas de dédommagement & propos de cette perte de revenu, ni
d’indemnisation pour réparer les frais de réinstallation.

« Sur la deuxiéme proposition:- Echange avec une parcelle constructible complémenté
d'une soulte pour atteindre la somme de 140 000€.
La perte de revenu mensuelle ne sera pas compensée. Ils demandent 4 disposer d'un bien
équivalent garantissant un revenu mensuel égal a celui perdu.

- 4/ Observations de Monsieur Jérémie :

De part sa visite et son courrier, Monsieur Jérémie propriétaire de la parcelle BX 91,
11 avenue de la République fait les remarques suivantes :

e Un ilot de verdure de grandeur identique existe déja a proximité immédiate, juste de
l'autre coté de la place. Pourquoi le bétonner, y construire des immeubles et ailleurs (& I'est)
démolir des constructions existantes pour en faire un parc ?

« La construction prévue (une dizaine de blocs d'immeubles d'habitation) est'elle d'utilité
publique au réaménagement de la place au nom de la densification alors que plus bas un
projet de 117 logements va voir le jour ? »

o Le projet de densification de 1’ilot fait que deux immeubles se trouveront juste en
face sa maison et & trés peu de distance. N'y a t'il pas une implantation plus compatible ?

e Alalecture du journal de Cournon dans son n° 217 (été 2021), Mr Jérémie découvre
le projet plus lointain d'un axe vert est-ouest partant de la place de la République pour
rejoindre 1'allée du stade. Cet axe coupe sa propriété en deux. Il souhaiterait étre concerté en
raison de nombreux problémes.

11 pose une question : » Doit'on entendre que la validation de la déclaration d'utilité publique
valide également cette zone hors ZAC ? »




» Il pense que la priorité actuelle est de résoudre le probléme de la déviation de
Cournon et s'interroge. Que va devenir la vingtaine de tilleuls situés en bordure de 1a place ?
Des copies de documents et des photos viennent compléter le courrier.

-5/ Observations de Monsieur Chéné :

De part sa visite et son courrier (remis par la poste, mais également porté par Monsieur
Rousseau son voisin), Monsieur Chéné - propriétaire de la parcelle BX 91 - 9 avenue de la
République & Cournon fait les remarques suivantes :

» Des espaces verts existent déja a proximité de la place, ils sont pourvus de grands
arbres.
« 1l est illogique et non écologique de bétonner tous ces espaces verts existants pour
construire quelques habitations de plus alors qu'a 400 métres de la place seront construits
117 logements. »

o Il insiste également sur I'importance des commerces de bouche pour redynamiser la
place et verrait bien la présence d'un marché couvert connecté 4 un parking souterrain ou
acrien.

Des photos jointes au courrier viennent compléter le dossier.

- 6/ Observations de Monsieur Rousseau :

De part sa visite et son courrier, Monsieur Rousseau propriétaire de la parcelle BX 92,
7 avenue de la République & Cournon fait les remarques suivantes :

¢ Du point de vue environnemental :
Le projet supprime des surfaces existantes pour y implanter des immeubles -une quarantaine
de logements pour une quinzaine de places de parkings.
La modification prévue du plan de circulation parait incohérente.
« Dans quelle mesure une commune peut elle modifier la RD 212 qui semble étre une voie
départementale ? »
Questionnements sur les difficultés de circulation, sur la pollution. Comment accéder au
parking Gimel ?. Le nombre de places de parking sera inférieur au nombre actuel.

e Du point de vue sociétal :
« L'attractivité d'un coeur de ville ne Ppeut pas se faire en bétonnant »
Il imaginerait bien sur la place, une halle marchande couverte implantée sur un parking en
sous sol, il insiste sur l'importance des commerces de bouche ainsi que d'autres commerces
plus divers autour de la méme place.
Dans la zone existante, des projets de jardin public, jardins partagés etc... permettraient de
ConServer un poumon vert a proximité de la place.

- 7/ Visite de Monsieur Rosiére :

lors de la derniére permanence, Monsieur Roziére demeurant place de la République BX 98
dont I'habitat est conservé (patrimoine vernaculaire maison de poleiculteur), vient simplement
s'informer sur le projet.



B- Questionnement du commissaire enquéteur

A l'issue du projet, excepté le BHNS, les véhicules ne circuleront plus d'est en ouest sur
I'Avenue de la Liberté. Un plan de circulation est'il prévu pour y remédier ?

Le 21 décembre 2021.

Le Maire de (purnon le commissaire/enquéteur
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Direction émettrice : d’Auvergne
DATDD - Service Aménagement

urbainet commerciai

04 73 69 20 08

atdd@cournon-auvergne fr -
Affaire suivie par

Nelly VIDAILLAC

Madame Martine VIEIRA
Commissaire-enquéteur
10 impasse des églantiers
63540 ROMAGNAT

Cournon-d'Auvergne, fe 5 janvier 2022

Nos réf. : FRIHD/NV — 2022/U003
Objet : réponse au procés-verbal de synthése enquéte publigue ~ déclaration d'utilité publique de la ZAC

Républigue et de ses abords -

Madame la Commissaire,

Par courrier du 21 décembre dernier, vous m'avez adressé le proces-verbal (PV) de synthése concernant
lenquéte préalable a la déclaration d'utilite publique et 'enquéte parcellaire sur le projet d'aménagement -
de la commune de Cournon-d'Auvergne cité en objet.

" Dans ce cadre, vous me précisez que la commune dispose de 15 jours pour vous adresser ses réponses
quant aux observations recueillies a l'issue de Fenquéte publique précitée.

Aussi, vous trouverez, ci-aprés, les précisions apportées sur chaque point abordé dans votre PV -

1/ Observations de Monsieur GUED. -
Pour rappel, divers échanges ont eu lieu entre 'EPF Auvergne et Monsieur GUED., gérant de la SCI PEG

propriétaire de la parcelle BS n° 359 mais aussi avec les élus et techniciens de la commune.

Dans ce cadre, de nombreux courriers ont été transmis & chaque partie. Dans un écrit du 5 mars dernier,
la commune, a d'une part justifié I'offre de prix reprise dans les remarques de Monsieur GUEDJ et, d'autre
part, expliqué la solution de relocalisation de son aclivité prise en charge par la commune, permettant de
maintenir les services de médecine généraliste pratiqués par Monsieur GUEDJ depuis 1989.

Il convient €galement de préciser que I'flot nord de la future place est destinée en partie & accueillir un
pole medical en vue d'offrir un parcours de soin complet a la population cournonnaise. B

2/ Observation de Monsieur SCATA .
Quatre rendez-vous téléphoniques ou en présentiel ont été organisés avec Monsieur SCATA, gérant du
Scoubidou Bar, 'EPF Auvergne et le bureau « 9 cabinet Conseil », mandaté par la commune pour une -

Assistance & Maitrise d’Ouvrage sur le volet commercial de cette opération. -

A Tissue de I'une d'elle, une indemnité d'éviction a éte formulée a Monsieur SCATA, qui 'a refusée.

Comme expliqué dans ses remarques, il souhaiterait poursuivre son activité sur un autre site. Or, -
aujourd’hui, la crise sanitaire inédite qui perdure encore aujourd’hui a rendu le marché de |
tendu, d’autant plus sur ce type de local commercial. C est pourquoi, il n'a pas été possible, pour Pinstant,

de lui trouver un local de remplacement correspondant & son activité et a ses attentes.

Toutefois, la commune poursuit sa veille immobiliére et 'EPF Auvergne reste 2 Ia disposition de Monsieur -
SCATA pour l'accompagner au mieux dans ses recherches.

e de Cournon-d’Auvergne Tél: 04 73 69 90 00 -+
I&tel de Ville - B.P. 153 fax : 04 73 69 34 05

WBW.cournon-auvergne.ir
coniaci@cournan-auvergne. fr

3804 Cournon-d‘Auver ne Cedex
g




Par contre, il convient de préciser que méme en l'absence d’une procédure d'expropriation, ia date
d'échéance du bail commercial relatif au Scoubidou Bar arrive & échéance au 1% avril 2023, ce qui signifie
qu'un congés lui aurait été délivré au 1* octobre 2022 pour un motif de démolition de limmeuble.

3/ Observations de Monsieur MARCHE :

Les Consorts MARCHE ont également &té rencontré & deux reprises, une premiére fois pour leur exposer
le montant possible d’une acquisition amiable, puis, face a leur refus, une seconde fois pour envisager
une solution de substitution via I'échange avec soulte d'un terrain constructible leur permettant de
construire un bien puis a terme, de le louer afin de compenser la perte de leur revenu locatif généré par
leur propriété située place Gardet.

Au vu de leur contribution, les Consorts MARCHE considérent que aucune des offres pourra compenser
la perte de revenu mensuelle et demande & disposer d’un bien équivalent garantissant un rapport locatif
identique. Or, en l'espéce, les Consorts sont propriétaire des murs mais non du fonds de commerce. A ce
titre, l'obligation de relogement ne s'applique pas dans la mesure ol elle ne concerne que les titulaires de
baux d'habitation, professionnels et mixte (le caractére d'urgence du relogement ou du transfert d'activite
n‘est pas justifié pour les propriétaires bailleurs). Pour le locataire en place, toutes les mesures ont été
prises par 'EPF Auvergne pour faciliter son transfert et minimiser I'impact sur son activite.

Enfin, compte-tenu des contraintes actuelles sur le marché de limmobilier (voir paragraphe précedent
« Observations Monsieur SCATA »), proposer un bien immobilier répondant aux exigences des Consorts
(valeur vénale similaire, occupé par une activité, générant des revenus complémentaires d’'un méme
niveau) semblent aujourd’hui trés difficile pour la collectivité.

4/ Observations de Monsieur JEREMIE :

L'llot de verdure mentionné, « allant des « Resto du Cceur » jusqu'a ceux de la Maison des
Associations » n'est pas un espace public ouvert & tous comme le futur parc de la place. il s'agit de
proposer un jardin public en cceur de ville adossé directement a la future place de la République ot
chacun prendra plaisir & déambuler ou s'arréter pour une pause nature. Les 70 logements programmés
favoriseront également le dynamisme commercial des 14 futurs commerces créés. Effectivement, le
programme Bouygues immobilier "Les Bucoliques” propose la création de nouveaux logements sur le
secteur Marc Bloch et répond a 'ambition de reconstruire la ville sur la ville afin de ne plus contribuer au
phénoméne d'étalement urbain réalisé dans les années 70. Cet axe relie les centralités commercantes du
ceaur de ville et du Lac afin de créer une couture urbaine et commerciale attractive.

Monsieur JEREMIE, tout comme Messieurs CHENE et ROUSSEAU, a été regu le 4 janvier 2022 par
Monsieur Philippe MAITRIAS, 1* adjoint, chargé de 'Aménagement du territoire, de la voirie et des
transports afin de leur présenter le projet global. Le visuel présenté dans le journal n° 217 est une
intention programmatique mais ne constitue pas le projet final. Les logements créés au sein de la ZAC
seront de petits collectifs et des logements individuels groupés situés en majeur partie sur ['flot ouest
gvoqué par Monsieur JEREMIE. La programmation des logements est en cours de définition et devrait
permettre de diversifier I'offre (logements de plus petites tailles) sur la commune, en adéquation aux
besvins des jeunes ménages et des personnes agées.

Le dossier préalable aux enquétes conjointes portant déclaration d'utilité publique (DUP) et enquéte
parcellaire valide le projet dans le périmétre de la DUP et porte donc uniguement sur les parcelles
comprises dans celui-ci (ce qui exclut de fait ia propriété de Monsieur JEREMIE).

Concernant les plantations, l'opération prévoit la préservation de 11 arbres identifiés par I'Office National
des Foréts. En effet, en 2020, 'ONF a réalisé un diagnostic phytosanitaire et de tenue mécanique sur
seize arbres remarquables Au total, onze de ces arbres devront étre conservés et leur préservation a éte
inscrit dans une piece annexe au dossier de réalisation de la ZAC République (voir document joint).
L'arbre occupe donc une place fondamentale dans la conception des futurs espaces publics.

Le projet sera également congu par une équipe de maitrise d’ceuvre comprenant un paysagiste-
concepteur et un botaniste afin de répondre aux enjeux de biodiversité en ville et ilots de fraicheur
urbains, & l'instar de I'espace de stationnement Gimel qui propose la plantation de nombreuses essences
nécessitant peu d'arrosage et adaptées au climat local.



5/ Observations de Monsieur CHENE -
Pour la premiére question sur les espaces verts, la réponse a été apportee plus haut dans les remarques
de Monsieur JEREMIE. ‘

Pour le commerce, axe stratégique de réussite pour le dynamisme des futurs espaces publics, 14
nouveaux commerces sont projetés pour répondre aux besoins du quotidien tout en étant attractifs sur le
territoire métropolitain et proche de l'Allier. Les marchés hebdomadaires continueront de se dérouler sur
la future place de la République. Enfin, e plan de composition commerciale a I'étude devrait prévoir, entre
autres, l'implantation de commerces de bouche. La thématique des futures commerces sur la place doit
étre affinée et dans ce cadre, des ateliers participatifs avec les habitants seront organisés au 1* semestre
2022

6/ Observations de Monsieur ROUSSEAU -

Dun point de vue environnemental, le projet a pour conséquence la démalition de 28 logements et 20
logement seront maintenus. L'ensemble des espaces publics sera congu de maniere 2 respecter les
enjeux du développement durable comme la gestion intégrée des eaux pluviales, Ja lutte contre les flots
de chaleur en ville, Ia végétalisation des emprises...

Le ceeur de ville doit atre apaisé afin de permettre & tous de profiter des espaces partagés.En vue de
repondre aux enjeux de santé publique tout comme a Ia sécurité des flux piétons et cyclistes et favoriser
Farrivée de la nouvelle ligne de Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) Ligne C, la place de la voiture en
ville doit étre repensee. Ainsi, 'espace de stationnement Gimel ainsi que deux poches de stationnement

situées & proximité des futurs logements et du jardin public, permettront d

étudiées au besoin. Dans ce cadre, une étude de modification du plan de circulation & I'échelle de Ia ville,
prenant en compte les impacts de 'arrivée du BHNS, sera lancée en 2022

Restant & votre disposition, je vous prie de croire, Madame la Commissaire, a l'expression de mes
salutations les plus cordiales.

Francois RAGE
Maire de Cournon-d'Auvergne
1¥Vice-Président de Clermont Auvergne Métropole







