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OBIET : Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de SAINT-REMY-SUR-DUROLLE
Enquéte publique portant sur I'intérét général de la déclaration de projet a vocation d’habitat et sur
la mise en compatibilité du PLU
Procés-verbal de synthése du 18 juillet 2020

N/REF. : FC/FC

Piéces jointes : Courrier en date du 28 juillet 2020 — Mr CHAMBON Olivier — Conseiller départemental
Courrier en date du 28 juillet 2020 — Mr Tony BERNARD — Président de CCTDM
Courrier en date du 28 juillet 2020 — Société AGES & VIE

Monsieur,
Suite a I'enquéte publique portant sur I'intérét général de la déclaration de projet  vocation d’habitat et sur
la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de SAINT-REMY-SUR-DUROLLE qui s’est
déroulée du 26 juin 2020 au 16 juillet 2020 inclus et au procés-verbal de synthése en date du 18 juillet 2020,
je viens par la présence apporter des réponses a vos diverses interrogations a savoir :

» Acceés aux batiments :
L'accés au projet depuis la Route d’enceinte du lac au Sud de la zone, 'aménagement d’un fossé caniveau
renforcé par un petit merlon et la partie signalétique seront réalisés en interne par la Commune et le codit
sera financé par la vente du terrain 2 la Société AGES & VIE
La dépose des installations d’éclairage de I’ancien terrain de foot seront réalisés par le Syndicat
Intercommunal d’Electricité et de Gaz du Puy-de-Déme (SIEG 63), auquel la commune est adhérente, et le

codt sera supporté par moitié par le SIEG 63 et la Commune.

La Commune engagera ces travaux dés que le permis de construire de la résidence pour seniors sera accordé.
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» Positionnement du projet a I'extérieur du centre-ville de Saint-Rémy

La mise a disposition des moyens de transport sera répartie comme suit :
e laSociété AGES & VIE engagera une personne qui sera a demeure sur le site et qui assurera les
déplacements des résidents notamment en direction du centre bourg.
* laCommunauté de Communes THIERS DORE et MONTAGNE devrait mettre en place un service de
transport entre les commerces de Centre Bourg et le site.

En préalable de ce choix du site du plan d’eau, les secteurs disponibles plus proches du centre bourg ont été
étudiés mais ne répondent pas aux critéres fonctionnels de ce projet.
Le site du Pian d’Eau retenu par la Société AGES & VIE répond a plusieurs critéres nécessaires a la fiabilité
du projet notamment :
* satopographie (terrain refativement plat)
e sa superficie (entre 2500 et 3000 m2),
* son secteur paysager (plan d’eau aménagé avec un accés piétonnier incitant la promenade des
colocataires)
* ses espaces publics extérieurs aménagés (équipements sportifs, aire de jeux, terrain de pétanque,
piscine, tennis, etc...)
* levillage de vacances et le camping situés proche du site permettront I’hébergement des familles
des colocataires et facilitera leur visite,
¢ I’ensemble des services {écosystéme de santé, commerces ...) sont localisés dans la commune et
accessible rapidement depuis le projet. Un espace bien-étre (LES BOIS NOIRS) intégrant cing
kinésithérapeutes est situ¢ & 150 m du site.
Ce terrain se situe sur la partie arriére de I'ancien terrain de foot, laissant un terrain disponible le long dela
route d’enceinte du lac.
Ce site du Plan d’Eau comporte des habitations a proximité du projet et la cohabitation des deux vocations
ne pose pas de probléme.
En ce qui concerne les autres sites proposés en observation on rencontre différentes contraintes a savoir :
¢ terrain de ’école des sceurs :
Ce terrain est une propriété privée et ne peut étre dissocié de I'école. Il fait partie intégrante de
I"école, il s’agit de sa cour. La surface du terrain n’est pas suffisante pour implanter un tel projet.
Diviser cette propriété serait un inconvénient a sa vente.
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e Ancien abattoir : la commune de posséde pas d’ancien abattoir

e Usine GORCE :
Cette usine désaffectée depuis plusieurs années, vétuste, d’une petite surface (450 m2 au sol) sans
terrain, sur trois niveaux, n’est pas adaptée pour la réalisation d’une résidence pour sénior.

» Cohérence du projet avec les orientations de la Communauté de Communes THIERS DORE ET
MONTAGNE

Le SCOT du Livradois Forez a été approuvé en date du 15 janvier 2020 et insiste sur la nécessité
d’accompagner la production de logements d’une offre de logements diversifiés et notamment des
logements de petite taille accessibles aux personnes & mobilité réduite et aux séniors, et ce en préconisant
les pdles principaux, relais et de proximité dont fait partie la commune de SAINT REMY SUR DUROLLE.



Comme l'indique le courrier de Monsieur Tony BERNARD, Président de la Communauté de Communes de
THIERS DORE et MONTAGNE, le projet envisagé sur la commune de SAINT REMY SUR DUROLLE correspond
a un réel besoin d’intérét pour la population du territoire communautaire étant donné que le taux de
remplissage en EHPAD avoisine ou atteint en permanence 100 % et est déficitaire en matiére d’offre
d’hébergement en direction des séniors.

La Société AGES & VIE, aprés avoir réalisée une étude de marché, s’engage a investir 3 SAINT REMY SUR
DUROLLE comme le confirme son courrier en date du 28 juillet 2020. Les deux projets sur CHABRELOCHE et
SAINT REMY SUR DURGLLE sont viables et disposent d’une zone de chalandise suffisante.

Je reste a votre écoute pour tout renseignement complémentaire sur ce dossier et vous prie d’agréer,
Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Monsieur le MAIRE :
Frédéric CHONIER
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messagerie pro about:blank

Modification du PLU de la Commune de Saint Rémy sur Durolie - Avis de la
Communauté de Communes Thiers Dore et Montagne

Tony BERNARD <tony.bernard@chateldon.coms>

mardi 28 juillet 2020 & 13:21 | réception |

A : Chonier Frédéric

Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Rémy-sur-Durolle a engagé une démarche de
révision du Plan Local d’Urbanisme qui s’est conclue par une enquéte publique du 26 juin au
16 juillet.

L'un des objectifs poursuivi par cette révision est de rendre ce document d’'urbanisme

réglementaire compatible avec laccueil d’un projet de résidence de 16 logements pour séniors
sur le site de loisirs des Prades.

Comme vous le savez, notre Communauté de Communes a créé un Centre Intercommunal
d’Action Sociale (CIAS), lequel assure, entre autre la gestion de deux EHPAD l'un a
Chabreloche, Pautre & La Monnerie.

Il est cependant évident gu’avec des taux de remplissage avoisinant ou atteignant en
permanence les 100 %, notre territoire est déficitaire en matiére d’offre d’hébergement en
direction des seniors.

Le projet envisagé sur votre Commune correspond donc & un réel besoin dintérét pour la
population du territoire communautaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments les meilleurs.

Tony BERNARD,

Président de la Communauté de Communes
Thiers Dore et Montagne,

Maire de Chateldon.
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Mairie de Saint-Rémy-sur-Durolle

13, rue de 'Hétel de Ville
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Date : 28 Juillet 2020

Objet : Projet age et vie sur la Commune de Samt-Rémy-sur-Durolle

Mansieur le Maire de Saint-Rémy-sur-Durolle m'a fait part du projet privé de la société Age et
vie gquant a la réalisation d’une structure pouvant accueillir des personnes agées avec des
services connexes adaptés.

Je considere que ce projet ost excellent. La Mairie de Saint-Rémy-sur-Durolle propose un
terrain autour du plan d’eau des Prades. Cet espace adré permet la construction de
F'établissement dans un espace de verdure tout 3 fait exceptionnel,

Le plan d’eau des Prades est un espace de vie et non plus en espace touristique estival avec
des groupements tel que I'Espace des Bois Noirs intégrant cing Kinésithérapeutes.

De plus, un service de transport devrait 8tre mis en place entre les commerces de Centre-
Bourg et [e site.

H s’agit d'un excellent projet que je soutiendrais avec ardeur dans lo cadre de mon poste de
Conseiller Départemental.

Olivier CHAMBON

Conseiller Dgpartemental de Thiers
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Lenscible des services (€cosysiéme de sanie, commerces ... ) sont {ocalisés dans la commune,
accessible rapidemont en voiture depuis lc ierrain (moins de 5 minutes pour accéder au centre du

bourg).

feroni. je vous pric d'agiéer. Monsieur lo Maire,




