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Liste des Hameaux

Les plans de zonage ci-joints permettent d’appréhender plus facilement les limites des

zones constructibles dans les hameaux, avec une échelle de 1/2500°™.

= Secteur 1 : les Jurias — les Goyons

= Secteur 2 : Faydit — Chevalier

= Secteur 3 : Chabetout — la Terrasse

= Secteur 4 : la Motte — les Bronchettes
= Secteur 5 : Voirdieres — la Loge de Voirdieres
= Secteur 6 : Barnérias

= Secteur 7 : Bechon — Chez Maitre

= Secteur 8 : Muzard

= Secteur 9 : Ytay

= Secteur 10 : les Pins — les Bruyéres

= Secteur 11 : Morel — Prudent

= Secteur 12 : Chouvel

= Secteur 13 : Chabrol

Plan de zonage des Hameaux — St-REMY-sur-Durolle
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LEGENDE

Echelle : 1/ 2500

m— — Limite de zone

X0 Emplacements réservés

Espaces Bois¢€s class€s a conserver ou a créer

AA Cone de vue remarquable

D Q [imitation des acceés nouveaux

Marge de recul imposée

qoooon

—— Recul de 100 metres par rapport a 1'axe de I'A 72
en dehors des espaces urbanisés
(article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme)

Voies le long desquelles des regles d'implantation
sont imposées (se reporter au reglement)
(a l'alignement et sur au moins une limite séparative)

Hoa

V“A Batiments agricoles reportés a titre d'information

Zones de protection des puits de captage reportees
a titre indicatif

Zones Urbaines

C_U Zone d'habitat dense du centre ville
cm Zone d'habitat dense des hameaux

UG Zone d'habitat d'extension pavillonnaire
UGl Zone d'habitat UG mais a plus forte densité
UG2 Zone d'habitat UG mais a hauteur limitée

Ul Zone d'activités économiques

Zones A Urbaniser

>G a dominante d'habitat dense
>G® a dominante d'habitat
AUI] 4 dominante d'activités touristiques

Zones Agricoles

D > Zone agricole

Le permis de démolir est applicable en zones UD et UH. [ An  Zone agricole inconstructible

Le droit de préemption urbain s'applique en zones UD,
UH, UG, UGI1 et UG2, UJ, AU, AUa et AUI,
conformément a la délibération du Conseil Municipal

en date du 19 Mars 2007. 1 N Zone naturelle

Zones Naturelles




Sd1

SNOAOD

==\
f— o )
===

%\\\
| & )

N
\

B

l[//
|”

z [

W

1TOD

\

A\

N

X :
00SZ / L - @lldya3

\

|l 1N3)098

SUOAOS S9| - seLInf s9| :




Secteur 2 : Faydit - Chevalier
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Secteur 5 : Voirdieres - la Loge de Voirdieres
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TITRE 1
DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent reglement est établi conformément aux prescriptions de 'article R.123.9 du Code

de I'Urbanisme.

Article DG1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a ’ensemble du territoire de la Commune de SAINT

REMY-sur-Durolle.

Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre réglementation en
vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

Article DG 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES

LEGISLATIONS

a) Sont_et demeurent applicables au territoire Communal les articles

suivants du Code de I'Urbanisme

R.111.2.

R.111.3.2

R.111.4.

R.111.14.2

R.111.15

R.111.21

Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges archéologiques.

Constructions dont l'acces est dangereux pour la sécurité.

Délivrance du permis de construire dans le respect des préoccupations
d'environnement.

Directives Nationales d'Aménagement.

Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L.332.6 et suivants Participations des constructeurs et des lotisseurs aux équipements

nécessaires et subordonnés a 1'implantation de constructions.
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Restent également applicables, nonobstant les dispositions de ce Plan Local
d’Urbanisme, les articles L.111.7 et suivants, R.111.26.2, L.123.6, L..123.17, R.123.13, L.313-2 qui
permettent d'opposer le sursis a statuer pour des travaux de construction, installations ou opérations :

1. Susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreux :

- soit l'exécution de travaux publics dés que la mise a I'é¢tude d'un projet de travaux publics
a été prise en considération par l'autorité¢ administrative et que les terrains affectés a ce
projet ont ét¢ délimités (article L.111.10).

- soit la réalisation d’une opération d’aménagement qui a été prise en considération par le
Conseil Municipal ou par 1’organe délibérant de 1’établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d’intérét national, par le
représentant de 1’Etat dans le département (article L.111.10).

- soit I'exécution du futur plan, lorsque la révision du Plan Local d’Urbanisme a été
ordonnée par 'autorité administrative (article L.123.6).

2. A réaliser sur des terrains devant étre compris dans une opération a déclarer
d'utilit¢ publique et ce, dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la
Déclaration d'Utilité Publique (article L.111.9).

3. Ayant pour effet de modifier 1'état des immeubles compris a l'intérieur des
secteurs dits "secteurs sauvegardés" et ce pendant la période comprise entre
la délimitation du secteur et l'intervention de l'acte rendant public le plan de
sauvegarde et de mise en valeur (article L.313.2).

b) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent
P.L.U., et dans leur domaine de compétence spécifique, les réglementations particulieres
suivantes :

- Le Code de Santé Publique

- le Code Civil

- le Code de la Construction et de 1'Habitation

- le Code de la Voirie Routicre

- le Code des Communes

- le Code Forestier

- le Réglement Sanitaire Départemental

- le Code Minier

- le Code Rural

- les autres législations et réglementations en vigueur

¢) Compatibilité des regles de lotissement et de celles du Plan Local

d’Urbanisme

Application des articles L.315.1 et suivants et R.315.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.
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Article DG3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser, agricoles, et en zones naturelles et foresticres, auxquelles s'appliquent les présentes
"Dispositions Générales", ainsi que les dispositions particuliéres suivantes :

- les différents chapitres du Titre II pour les zones urbaines : UD - UH — UG — UG1 — UG2
-UJ
(articles L.123.1 - L.123.2 - R. 123-4 - R.123.5)

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter ». (R.123-5)

- les différents chapitres du Titre III pour les zones a urbaniser : AU — AUa — AUI
(articles L.123.1 —R.123.4 — R.123.6).

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune
destinés a étre ouverts a 1’urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’¢lectricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans 1’ensemble de la zone, le projet d’aménagement et de
développement durable et le reglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de
la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le
projet d’aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l’ensemble de la zone, son ouverture a
I’urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d’urbanisme ».

- les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles : A et An
(articles L.123.1 = R.123.4 - R.123.7)

« Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et
a ’exploitation agricole sont seules autorisées en zone A ».

- les différents chapitres du Titre V pour les zones naturelles et forestiéres : N
(articles L.123.1 - L.123.4 - R.123.4 - R.123.8)

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 1’existence d’une
exploitation foresticre, soit de leur caractere d’espaces naturels ».



TITRE 11

Dispositions applicables
aux

ZONES URBAINES
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REGLEMENT DE LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

Zone de type urbain correspondant a la partie dense du centre bourg de ST REMY-sur-
Durolle.

Elle remplit une pluralité de fonctions (habitat, commerces, services, activités artisanales,
équipements publics).

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions foresti¢res et agricoles

- Les terrains de camping, de caravanage et d’habitations légeres de loisirs, les garages
collectifs de caravanes et le stationnement de caravanes isolées sauf au lieu de résidence
principale

- Les dépots de véhicules non liés a une activité économique

- Les installations classées, sauf ceux prévus a ’article 2

Article UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les
conditions ci-apres :

- Les installations classées si elles correspondent a des activités artisanales, commerciales
et de services ou sont nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et utilisateurs
de la zone (telles que drogueries, laveries-pressing, boulangeries, postes
d’hydrocarbures liés a des garages ou des stations-service, etc...) et & condition que
leurs dangers et inconvénients soient rendus compatibles avec le caractére de la zone.

- L’aménagement des installations classées pour la protection de I’environnement
existantes soumises a autorisation est admis a condition que la géne causée au voisinage
ne soit pas aggravée.

- Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.

Les voies en impasse desservant plus de 4 constructions doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAUPOTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- ASSAINISSEMENT

* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit €tre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit €tre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En DI’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systeme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra étre congu de
facon a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.
Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

Les eaux doivent :

- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par 1’autorité compétente
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

- RESEAUX ELECTRICITE ET TELEPHONE
Les constructeurs ou aménageurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages en
souterrain entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau existant, sauf en cas
d’impossibilité technique.
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Article UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Article UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter a 1’alignement des voies publiques ou le document
graphique le prescrit.
Pour les autres voies, les constructions doivent s’ implanter :
- a l’alignement des voies publiques ou en limite des voies privées ouverte a la
circulation publique
- ou en retrait de 4 metres maximum de ’alignement de la voie publique ou de la
limite de la voie privée ouverte a la circulation publique.

Il n’est pas fixé de recul entre la construction et 1’alignement de la voie (ou la limite de la
voie privée ouverte a la circulation publique) pour I’aménagement, 1’extension et la reconstruction
des batiments existants et pour les constructions a usage d’annexe.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I’implantation est libre.

Le nu intérieur du bassin des piscines devra étre implant¢ a 2 meétres minimum de
I’alignement de la voie ou de la limite des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le long des voies publiques repérées sur le document graphique, les constructions doivent
s’implanter au moins sur une limite séparative aboutissant a la voie, afin de favoriser et de maintenir
la continuité sur rue.

Pour les autres fagades et le long des autres voies, les constructions doivent s’implanter
soit en limite séparative, soit a 3 metres minimum de la limite séparative.

Si les constructions s’adossent a un batiment voisin implanté en limite séparative, la
différence de hauteur ne devra pas excéder 3 meétres.

L’aménagement, la reconstruction et 1’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 3 metres des limites séparatives, a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et pour les constructions a usage d’annexe, I’implantation est libre.

Le nu intérieur du bassin des piscines devra étre implanté a 2 métres minimum des
limites séparatives.
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Article UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article UD 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article UD 10 - HAUTEUR

La hauteur de tout point de 1’égout de toiture par rapport au sol existant (ferrain naturel
pris a l’aplomb du batiment, avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour
la réalisation du projet) ne peut excéder 12 métres.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

La différence de hauteur entre deux constructions implantées en limite séparative ne doit
pas excéder 3 m, comme indiqué sur le schéma ci-dessous :

D<ou=3m

Limite séparative

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de Iarticle 11 ci-
apres.

Article UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et I’architecture des constructions, installations et de leurs

dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractére
général du site.
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Les présentes prescriptions ont été élaborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Le choix d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des
paysages, de la topographie et de facon a limiter 1’utilisation d’énergie.

Les constructions devront s’adapter étroitement au profil du terrain naturel. Les formes
initiales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

Les pentes de terre ne devront pas excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur
terrain plat et 30 % sur terrain en pente.

La hauteur du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 métre par rapport au terrain

naturel.
E
i Exemple de possibilité d’implantation ‘
‘ w lerrassements et mouvemenis de lerre
| ’ irop importants
l P
&
|
|
3 ‘ji- 7.,,'7;/
A
e -~ |
al. oo 5 - |
ik~
s préférer une bonne adaptation au
2 .
i { terrain naturel et un minimum )
Latran nsfurel de terrassements. fettain naforel

- Toitures

Afin de conserver une unité avec le bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre
paralléles a la plus grande longueur des batiments et paralléles aux courbes de niveau.

Les toitures devront étre de type 2 pans minimum au pourcentage de pente compris entre
30 et 45 %.

Les toitures a une seule pente, de pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %, sont
autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction de taille plus
importante.

Les toitures seront réalisées en matériaux apparentés comme aspect et comme couleur a
la tuile en terre cuite de couleur naturelle rouge brique.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, le pourcentage de pente des toitures
sera compris entre 10 et 45 %. La couleur de la toiture pourra étre différente du rouge brique pour
ces batiments, a condition de respecter la couleur existante du batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures
des piscines et des vérandas.

- Facades
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par 1’usage

de la région sont destinés a 1’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton.
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Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées de fagcon homogene.
Les matériaux ou enduits de couleur vive, blanche, le mortier de ciment gris et
I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou
bois, leurs enduits de facades doivent étre de couleur sable de pays ou pisé, rappelant les nuances du
bati ancien.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, la couleur des facades pourra étre
différente de la couleur sable de pays ou pisé, a condition de respecter la couleur existante du
batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux
piscines et aux vérandas.

- Menuiseries
Les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des fagcades. Les
couleurs vives sont interdites.

- Quvertures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

Jacobine ou
Lucarne a chevalet

Lucarne a fronton Fronton Lucarne rampante chien assis

AUTORISE INTERDIT

- Restauration de constructions d’architecture traditionnelle

Les caractéristiques et matériaux de 1’architecture traditionnelle doivent étre respectés.

Les encadrements de fenétres en pierre de taille ainsi que les arcs de décharges, s’ils
existent, devront rester apparents.

Pour les maisons d’habitation, les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de
proportions sensiblement équivalentes a celles des maisons traditionnelles, sauf pour les ouvertures
en attique éclairant les combles.

Le rythme et la symétrie traditionnelle des percements sont a préserver.

Les ouvertures destinées a devenir des vitrines commerciales pourront étre de dimension
différente, ainsi que les ouvertures de batiments publics, de services et a vocation économique.

- Installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a I’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en facade ou
en toiture. IlIs peuvent donc engendrer des couleurs de facades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.
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- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article UD 12 - STATIONNEMENT

11 est exigé au minimum une place de stationnement par logement pour les constructions
nouvelles a usage d’habitation.

En cas d’extension, ne sont prises en compte que les surfaces nouvellement créées.

Cette norme ne s’applique pas aux extensions qui n’ont pas pour effet la création
d’unités habitables nouvelles, ni lors de création de logements dans le cadre de réhabilitation de
batiments existants.

Article UD 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de feuillus doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations au moins équivalentes. Les plantations de résineux doivent étre remplacées par des
plantations de feuillus en nombre équivalent.

Il est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- En arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...
- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...
- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, €picéas, sapins,...)

Les haies bocageres, bosquets isolés, seront réalisés pour masquer les parties les moins
esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier, dépots...).

Des plantations irrégulieres (hauteur, nombre et type d’essences locales...) devront étre
réalisées le long des batiments a vocation économique pour absorber leur volume.

Les aires de stationnement a 1’air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4
places de stationnement.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT DE LA ZONE UH

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond aux hameaux de la Commune. Il s’agit de zones équipées,
constituées d’un mélange entre habitat ancien et construction récente.

Elle remplit une pluralité de fonctions (habitat, commerces, services, activités artisanales,
équipements publics).

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les nouvelles constructions a usage agricole
- Les constructions forestiéres

- Les terrains de camping, de caravanage et d’habitations Iégéres de loisirs et le
stationnement de caravanes isolées sauf au lieu de résidence principale

- Les dépots de véhicules non liés a une activité économique

- Les installations classées, sauf ceux prévus a ’article 2

- En zone UH a « Martignat », toute nouvelle construction tant qu’il existe des batiments
agricoles, sauf les constructions prévues a ’article 2

Article UH2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-apres :

- Les installations classées si elles correspondent a des activités artisanales, commerciales
et de services ou sont nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et utilisateurs de la
zone (telles que drogueries, laveries-pressing, boulangeries, postes d’hydrocarbures liés a
des garages ou des stations-service, etc...) et a condition que leurs dangers et inconvénients
soient rendus compatibles avec le caractére de la zone.

- L’aménagement des installations classées pour la protection de I’environnement
existantes soumises a autorisation est admis a condition que la géne causée au voisinage ne
soit pas aggravée.

- Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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- En zone UH a « Martignat », les extensions de constructions existantes, les constructions
annexes et les piscines aux constructions existantes.

- En zone UH a « Martignat », les travaux rendus nécessaires pour la mise aux normes des
exploitations agricoles existantes.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UH3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.

Les voies en impasse desservant plus de 4 constructions doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- ASSAINISSEMENT

* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit étre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En I’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systéme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra étre congu de fagon
a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.
Toutefois, en 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les eaux doivent :

- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par 1’autorité compétente
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.
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- RESEAUX ELECTRICITE ET TELEPHONE
Les constructeurs ou aménageurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages en

souterrain entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau existant, sauf en cas
d’impossibilité technique.

Article UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Article UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation est libre.

Article UH7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation est libre.

Article UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article UH9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article UH10 - HAUTEUR

La hauteur de tout point de 1’égout de toiture par rapport au sol existant (ferrain naturel
pris a l’aplomb du batiment, avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour
la réalisation du projet) ne peut excéder 9 métres.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de 1’article 11 ci-
apres.
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Article UH11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et 1’architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractére
général du site.

Les présentes prescriptions ont été élaborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Le choix d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des
paysages, de la topographie et de facon a limiter 1’utilisation d’énergie.

Les constructions devront s’adapter étroitement au profil du terrain naturel. Les formes
initiales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

Les pentes de terre ne devront pas excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur
terrain plat et 30 % sur terrain en pente.

La hauteur du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 métre par rapport au terrain

naturel.
E
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- Toitures

Afin de conserver une unité avec le bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre
paralléles a la plus grande longueur des batiments et paralléles aux courbes de niveau.

Les toitures devront étre de type 2 pans minimum au pourcentage de pente compris entre
30 et 45 %.

Les toitures a une seule pente, de pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %, sont
autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction de taille plus
importante.

Les toitures seront réalisées en matériaux apparentés comme aspect et comme couleur a
la tuile en terre cuite de couleur naturelle rouge brique.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, le pourcentage de pente des toitures
sera compris entre 10 et 45 %. La couleur de la toiture pourra étre différente du rouge brique pour
ces batiments, a condition de respecter la couleur existante du batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures
des piscines et des vérandas.
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- Facades
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par 1’usage

de la région sont destinés a 1’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton.

Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées de fagcon homogene.

Les matériaux ou enduits de couleur vive, blanche, le mortier de ciment gris et
I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou
bois, leurs enduits de facades doivent étre de couleur sable de pays ou pisé, rappelant les nuances du
bati ancien.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, la couleur des facades pourra étre
différente de la couleur sable de pays ou pisé, a condition de respecter la couleur existante du
batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux
piscines et aux vérandas.

- Menuiseries
Les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des fagcades. Les
couleurs vives sont interdites.

- Quvertures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

Lucarne a fronton Fronton

AUTORISE INTERDIT

- Restauration de constructions d’architecture traditionnelle

Les caractéristiques et matériaux de 1’architecture traditionnelle doivent étre respectés.

Les encadrements de fenétres en pierre de taille ainsi que les arcs de décharges, s’ils
existent, devront rester apparents.

Pour les maisons d’habitation, les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de
proportions sensiblement équivalentes a celles des maisons traditionnelles, sauf pour les ouvertures
en attique éclairant les combles.

Le rythme et la symétrie traditionnelle des percements sont a préserver.

Les ouvertures destinées a devenir des vitrines commerciales pourront étre de dimension
différente, ainsi que les ouvertures de batiments publics, de services et & vocation économique.
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- Installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en fagade ou
en toiture. IIs peuvent donc engendrer des couleurs de fagades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.

- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

I est exigé 1 place de stationnement minimum par logement pour les constructions a
usage d’habitation.

Pour les autres constructions, notamment celles a usage de bureaux, commerces et
activités, il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette (SHON).

Article UH 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de feuillus doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations au moins équivalentes. Les plantations de résineux doivent étre remplacées par des
plantations de feuillus en nombre équivalent.

Il est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, €picéas, sapins,...)

Les surfaces laissées libres de toute construction et les aires de stationnement devront
étre aménagées et plantées d’essences locales.
Les haies bocageres, bosquets isolés, seront réalisés pour masquer les parties les moins

esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier, dépots...).
Des plantations irrégulieres (hauteur, nombre et type d’essences locales...) devront étre
réalisées le long des batiments a vocation économique pour absorber leur volume.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT DES ZONES
UG, UG1 et UG2

CARACTERE DE LA ZONE

Zone de type urbain, constituée des quartiers périphérique du centre bourg et des
hameaux de SAINT REMY-sur-Durolle.

Ces secteurs remplissent une pluralité de fonctions (habitat, commerces, services,
activités artisanales, équipements publics).

Elle comporte un sous-secteur UG1, dans lequel la densité est plus importante avec
une hauteur et un Coefficient d’Occupation des Sols plus élevés, et un sous-secteur UG2 dans
lequel 1a hauteur est réduite pour des raisons paysagéres et de voisinage.

Une orientation d’aménagement est définie pour une partie de la zone UG a «la
Motte » (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- constructions a usage agricole et forestier

- terrains de camping, de caravanage, d’habitations légeres de loisirs, les garages
collectifs de caravanes et le stationnement de caravanes isolées sauf au lieu de
résidence principale

- dépots de véhicules non liés a une activité économique
- les installations classées générant des servitudes d’utilité publique

- les installations classées sauf ceux prévus a Iarticle 2

Article UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-apres :

- Les installations classées soumises a déclaration si elles correspondent a des activités
artisanales, commerciales et de services ou sont nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants et utilisateurs de la zone (telles que drogueries, laveries-
pressing, boulangeries, postes d’hydrocarbures liés a des garages ou des stations-
service, etc...) et a condition que leurs dangers et inconvénients soient rendus
compatibles avec le caractére de la zone.
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- L’aménagement des installations classées pour la protection de I’environnement
existantes soumises a autorisation est admis a condition que la géne causée au
voisinage ne soit pas aggravée.

- L’aménagement et I’extension des constructions existantes a usage industriel a
condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas aggravée.

- les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UG 3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.

Les voies en impasse desservant plus de 4 constructions doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- ASSAINISSEMENT

* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit €tre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En I’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systéme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra étre congu de fagon
a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.
Toutefois, en 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les eaux doivent :

- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par 1’autorité compétente
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.
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Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

- RESEAUX ELECTRICITE ET TELEPHONE
Les constructeurs ou aménageurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages en
souterrain entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau existant, sauf en cas
d’impossibilité technique.

Article UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Article UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5 métres
par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques ou des limites des voies privées ouvertes
a la circulation publique.

Cependant, des implantations différentes pourront étre autorisées :

- dans le cas de constructions faisant partie d’une opération d’ensemble lorsque la
conception de I’ensemble I’impose pour des motifs urbanistiques ou architecturaux.

- dans le cas ou la bonne adaptation du projet a la topographie des lieux 1’impose.
L’aménagement, la reconstruction et 1’extension de batiments existants peut se réaliser a

moins de 5 meétres de 1’alignement de la voie (ou de la limite de la voie privée ouverte a la
circulation publique), a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I’implantation est libre.

Le nu intérieur du bassin des piscines devra étre implanté a 2 metres minimum de
I’alignement de la voie ou de la limite des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter :

- soit en limite séparative,
* si leur hauteur sur limite est inférieure a 4 m
* si elles s’adossent a un batiment voisin édifié, antérieurement ou simultanément, en
limite séparative a condition que la hauteur maximale n’excede pas la hauteur du batiment existant.

- soit 2 3 métres minimum de la limite séparative
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L’aménagement, la reconstruction et 1’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 3 metres des limites séparatives, a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et pour les constructions a usage d’annexe, I’implantation est libre.

Le nu intérieur des bassins des piscines devra étre implanté a 2 m minimum des limites.

Article UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article UG 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article UG 10 - HAUTEUR |

La hauteur, calculée du sol existant (terrain naturel pris a l’aplomb du bdtiment, avant
les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet) jusqu’au
sommet de la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus) ne
peut excéder 9 metres en zone UG, 13,50 m en zone UG1 et 6 métres en zone UG2.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de Iarticle 11 ci-
apres.

Article UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et 1’architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractére
général du site.

Les présentes prescriptions ont été élaborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Le choix d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des
paysages, de la topographie et de facon a limiter 1’utilisation d’énergie.

Les constructions devront s’adapter étroitement au profil du terrain naturel. Les formes
initiales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.
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Les pentes de terre ne devront pas excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur
terrain plat et 30 % sur terrain en pente.
La hauteur du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 metre par rapport au terrain

naturel.
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- Toitures

Afin de conserver une unité avec le bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre
paralléles a la plus grande longueur des batiments et parall¢les aux courbes de niveau.

Les toitures devront étre de type 2 pans minimum au pourcentage de pente compris entre
30 et 45 %, excepté dans le lotissement « les Charriols » ou les pentes fortes sont autorisées.

Les toitures a une seule pente, de pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %, sont
autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction de taille plus
importante.

Les toitures seront réalisées en matériaux apparentés comme aspect et comme couleur a
la tuile en terre cuite de couleur naturelle rouge brique.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, le pourcentage de pente des toitures
sera compris entre 10 et 45 %. La couleur de la toiture pourra étre différente du rouge brique pour
ces batiments, a condition de respecter la couleur existante du batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures
des piscines et des vérandas.

- Facades
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par 1’usage

de la région sont destinés a 1’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton.

Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées de fagcon homogene.

Les matériaux ou enduits de couleur vive, blanche, le mortier de ciment gris et
I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou
bois, leurs enduits de facades doivent étre de couleur sable de pays ou pisé, rappelant les nuances du
bati ancien.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, la couleur des facades pourra étre
différente de la couleur sable de pays ou pisé, a condition de respecter la couleur existante du
batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux
piscines et aux vérandas.

- Menuiseries
Les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des facades. Les
couleurs vives sont interdites.
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- Quvertures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

Lucarne 4 fronton Fronton Jacobine ou Lucarne rampante chien assis

Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

- Clétures

Les clotures, d’une hauteur maximale de 1,60 m, peuvent €tre constituées :

- soit de haies vives d’essences varices et locales

- soit de grilles ou grillages

- soit d’'une murette de 60 cm de hauteur maximum qui peut étre surmontée de
grillages ou de claire-voie de conception simple et d’aspect agréable

Toutefois, des clotures différentes peuvent étre autorisées lorsqu’elles répondent a des
nécessités ou a une utilisation tenant a la nature de 1’occupation ou au caractére des constructions
¢édifiées sur le ténement intéressé.

Lorsque, sur une voie publique, le sol de la propriété est a plus de 60 cm en contre-haut
du sol de la voie, la hauteur de la partie pleine de la cloture ne doit pas excéder 1 m a partir du
niveau de la voie.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble comportant plusieurs constructions,
une harmonie entre les différentes clotures doit tre assurée.

- Restauration de constructions d’architecture traditionnelle

Les caractéristiques et matériaux de 1’architecture traditionnelle doivent étre respectés.

Les encadrements de fenétres en pierre de taille ainsi que les arcs de décharges, s’ils
existent, devront rester apparents.

Pour les maisons d’habitation, les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de
proportions sensiblement équivalentes a celles des maisons traditionnelles, sauf pour les ouvertures
en attique éclairant les combles.

Le rythme et la symétrie traditionnelle des percements sont a préserver.

Les ouvertures destinées a devenir des vitrines commerciales pourront étre de dimension
différente, ainsi que les ouvertures de batiments publics, de services et & vocation économique.

- Installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en fagade ou
en toiture. IIs peuvent donc engendrer des couleurs de fagades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.
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- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article UG 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

II est exigé 2 places de stationnement minimum par logement pour les constructions a
usage d’habitation.

Pour les autres constructions, notamment celles a usage de bureaux, commerces et
activités, il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette (SHON).

Article UG 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de feuillus doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations au moins équivalentes. Les plantations de résineux doivent étre remplacées par des
plantations de feuillus en nombre équivalent.

Il est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, €picéas, sapins,...)

Les surfaces laissées libres de toute construction et les aires de stationnement devront

étre aménagées et plantées d’essences locales.
Les haies bocagéres, bosquets isolés, seront réalisés pour masquer les parties les moins

esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier, dépots...).

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En zones UG et UG2, le COS applicable est égal a 0,30. Toutefois, il est fixé a 0,50

pour les activités.
En zone UGI, le COS applicable est égal a 0,60. Il est fixé a 1 pour les équipements

collectifs.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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REGLEMENT DE LA ZONE UJ

CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine équipée destinée a des activités économiques de type industriel,
artisanal et commercial.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UJ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage agricole

- les habitations (sauf celles prévues a ’article 2)
- DPouverture et I’exploitation des carrieres

- les parcs d’attraction

- les terrains de camping, de caravanage, les habitations légeres de loisirs, les garages
collectifs de caravanes et le stationnement de caravanes isolées

Article UJ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les
conditions ci-apres :

Les constructions d’habitation si elles sont destinées a loger ou abriter les personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage
et a condition d’étre contigués ou intégrées aux batiments d’activités.

Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UJ 3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.



P.L.U. de SAINT REMY-sur-Durolle — Reglement Zone UJ — Page 26

Les voies en impasse desservant plus de 4 constructions doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UJ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAUPOTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- ASSAINISSEMENT
* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit €tre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit €tre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En DI’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systéme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra étre congu de fagon
a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.

Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

Les eaux doivent :

- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par I’autorité compétente

- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

- RESEAUX ELECTRICITE ET TELEPHONE
Les constructeurs ou aménageurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages en
souterrain entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau existant, sauf en cas
d’impossibilité technique.

Article UJ5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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Article UJ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5 métres
par rapport a l'alignement des voies ou emprises publiques ou des limites des voies privées ouvertes
a la circulation publique.

L’aménagement, la reconstruction et I’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 5 métres de 1’alignement de la voie (ou de la limite de la voie privée ouverte a la
circulation publique), a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I’implantation est libre.

Article UJ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
- soit a 5 métres minimum de la limite séparative
- soit en limite séparative, a condition de respecter les régles de sécurité et de
protection incendie.

L’aménagement, la reconstruction et I’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 5 metres des limites séparatives, a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et pour les constructions a usage d’annexe, I’implantation est libre.

Article UJ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article UJ9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article UJ 10 - HAUTEUR |

La hauteur, calculée du sol existant (ferrain naturel pris a l’aplomb du batiment, avant
les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet) jusqu’au
sommet de la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus) ne
peut excéder 10 métres.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.



P.L.U. de SAINT REMY-sur-Durolle — Reglement Zone UJ — Page 28

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de 1’article 11 ci-
apres.

Article UJ 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et 1’architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractére
général du site.

Les présentes prescriptions ont été élaborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Le choix d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des
paysages, de la topographie et de facon a limiter 1’utilisation d’énergie.

Les constructions devront s’adapter étroitement au profil du terrain naturel. Les formes
initiales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

Les pentes de terre ne devront pas excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur
terrain plat et 30 % sur terrain en pente.

La hauteur du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 métre par rapport au terrain

naturel.

|
{ Exempie de possibi!iié d’iszaplaumﬁ{m | /ermj:jemen;s el mouvemenis de erre
! trop importants

|

|
|

y e

//(

préférer une bonne adaptation au
e terrain naturel er un minimum g
fetrein nefurel de terrassements. Tettain naforel

- Toitures
Afin de conserver une unité avec le bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre
paralléles a la plus grande longueur des batiments et parall¢les aux courbes de niveau.
Les toitures terrasses et a sheds sont admises.
La pente des toitures sera de maximum 45 %.
Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures
des vérandas.
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- Facades
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par 1’usage

de la région sont destinés a 1’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton.

Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées de fagcon homogene.

Les matériaux ou enduits de couleur vive, blanche, le mortier de ciment gris et
I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou
bois, leurs enduits de facades ou bardages doivent étre de couleur sable de pays ou pisé ou gris.
D’autres couleurs seront autorisées pour des raisons de signalétique d’entreprise, sans toutefois étre
réalisées sur la totalité d’une fagade.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux
vérandas.

- Quvertures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

i I

Lucarne a fronton Fronton

Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

- Clétures

Les clotures, d’une hauteur maximale de 1,60 m, peuvent €tre constituées :

- soit de haies vives d’essences variées et locales

- soit de grilles ou grillages

- soit d’'une murette de 80 cm de hauteur maximum qui peut étre surmontée de
grillages ou de claire-voie de conception simple et d’aspect agréable.

Toutefois, des clotures différentes peuvent étre autorisées lorsqu’elles répondent a des
nécessités ou a une utilisation tenant a la nature de I’occupation ou au caractére des constructions
¢édifiées sur le tenement intéresse.

Lorsque, sur une voie publique, le sol de la propriété est a plus de 80 cm en contre-haut
du sol de la voie, la hauteur de la partie pleine de la cloture ne doit pas excéder 1 m a partir du
niveau de la voie.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble comportant plusieurs constructions,
une harmonie entre les différentes clotures doit étre assurée.

- Installations et ouvrages nécessaires a I’utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a I’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en facade ou
en toiture. IlIs peuvent donc engendrer des couleurs de facades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.
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- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article UJ 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et des

espaces publics.

Des aires de manceuvre, de chargement et de déchargement doivent étre prévues en
dehors du domaine public pour les batiments a usage économique.

Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins des constructions.

Article UJ 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de feuillus doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations au moins équivalentes. Les plantations de résineux doivent étre remplacées par des
plantations de feuillus en nombre équivalent.

Il est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :

- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, €picéas, sapins,...)

Les haies bocageres, bosquets isolés, seront réalisés pour masquer les parties les moins
esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier, dépots...).

Des plantations irrégulieres (hauteur, nombre et type d’essences locales...) devront étre
réalisées le long des batiments a vocation économique pour absorber leur volume.

Les aires de stationnement a 1’air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4
places de stationnement.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UJ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS applicable est égal a 0,70 pour les constructions a usage d’activités
économiques et 0,20 pour les autres constructions.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.




TITRE III
Dispositions applicables

aux
ZONES A URBANISER
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REGLEMENT DE LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Zone a caractére naturelle destinée a €tre ouverte a I’urbanisation mais pour
laquelle les voies publiques, les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existant a la
périphérie immédiate de la zone n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter sur ’ensemble de la zone.

Les articles du réglement seront déterminés a 1’occasion d’une modification ou d’une
révision du PLU.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction sauf celles prévues a I’article 2.

Article AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations techniques a condition d’étre nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

|Article AU3 - ACCES ET VOIRIE |

Non réglementé.

|Article AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX |

Non réglementé.

|Article AUS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS |

Non réglementé.

Article AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation est libre.
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Article AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation est libre.

Article AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

|Article AU9 - EMPRISE AU SOL |

Non réglementé.

|Article AU10 - HAUTEUR |

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de 1’article 11 ci-
apres.

Article AU11 - ASPECT EXTERIEUR

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration
dans le paysage naturel ou urbain environnant.

|Article AU12 - STATIONNEMENT |

Non réglementé.

|Article AU13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS |

Non réglementé.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT DE LA ZONE AUa

CARACTERE DE LA ZONE

Zone naturelle d’urbanisation future a dominante d’habitat (extension urbaine
réalisée selon la trame de la zone UG).

Cette zone sera ouverte a Iurbanisation au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone et/ou de ’aménagement de la voirie et des réseaux par la
Commune en respectant les orientations d’aménagement définies.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUa1l - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- constructions a usage agricole et forestier

- terrains de camping, de caravanage, les habitations légeres de loisirs, les garages
collectifs de caravanes et le stationnement permanent de caravanes isolées

- les parcs d’attraction
- dépots de véhicules non liés a une activité économique,
- les activités industrielles

- les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
autorisation

- les installations classées, sauf ceux prévus a I’article 2

Article AUa2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-apres :

- Les installations classées soumises a déclaration si elles correspondent a des activités
artisanales, commerciales et de services et a condition que leurs dangers et
inconvénients soient rendus compatibles avec le caractére de la zone.

- les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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- les constructions et occupations du sol non énumérées a I’article 1 et celles respectant
les conditions définies ci-dessus sont admises :

= dans la zone AUa du Bourg a condition que I’aménagement de 1’entrée
d’agglomération soit réalisé, puis au fur et & mesure de 1’équipement interne de
la zone dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, en respectant
les orientations d’aménagement (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

= dans la zone AUa située a « Montchardias » au fur et 4 mesure de 1’extension
des réseaux d’eau potable et d’assainissement puis de I’équipement interne de la
zone dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, en respectant
les orientations d’aménagement (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

= dans les zones AUa situées a « Faydit - Chevalier » et « Chouvel », au fur et
a mesure de I’aménagement de la voirie et de son équipement en réseaux
d’¢lectricité et d’eau potable, puis de 1’équipement interne de la zone, en
respectant les orientations d’aménagement (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

* dans la zone AUa située a « Chabetout » au fur et a mesure de I’extension des
réseaux d’eau potable et d’assainissement collectif puis de 1’équipement interne
de la zone, en respectant les orientations d’aménagement (cf. piece n°3 du
dossier de PLU).

= dans la zone AUa située a « Voirdiéres », au fur et a mesure de I’extension des
réseaux d’eau potable et d’assainissement collectif et de I’aménagement de la
voirie, puis de 1’équipement interne de la zone, en respectant les orientations
d’aménagement (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

= dans la zone AUa située a « Chabrol » au fur et a mesure de la réalisation de
I’équipement interne a la zone, en respectant les orientations d’aménagement
(cf. piece n°3 du dossier de PLU).

* dans la zone AUa située a « Morel - Prudent» au fur et a mesure de
I’extension du réseau d’assainissement collectif, et dés lors que la station de
traitement sera réalisée, puis de I’équipement interne de la zone, en respectant
les orientations d’aménagement (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article AUa3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.

Les voies en impasse desservant plus de 4 constructions doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Un seul nouvel acces sécurisé sur la R.D. 64 ne sera autorisé pour desservir la zone AUa
a « Chabrol ».
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Article AUa4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAUPOTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- ASSAINISSEMENT

* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit étre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En I’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systéme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra €tre congu de fagon
a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.
Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

Les eaux doivent :
- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par ’autorité compétente
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

- RESEAUX ELECTRICITE ET TELEPHONE
Les constructeurs ou aménageurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages en
souterrain entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau existant, sauf en cas
d’impossibilité technique.

Article AUa5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Article AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5 métres
par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques ou des limites des voies privées ouvertes
a la circulation publique, et 10 métres par rapport a 1’alignement de la R.D. 64 dans la zone AUa a
« Chabrol ».
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Cependant, des implantations différentes pourront étre autorisées :

- dans le cas de constructions faisant partie d’une opération d’ensemble lorsque la
conception de I’ensemble I’impose pour des motifs urbanistiques ou architecturaux.

- dans le cas ou la bonne adaptation du projet a la topographie des lieux I’impose.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I’implantation est libre.

Le nu intérieur du bassin des piscines devra étre implanté a 2 metres minimum de
I’alignement de la voie ou de la limite des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article AUa7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter :

- soit en limite séparative,
* si leur hauteur sur limite est inférieure a 4 m
* si elles s’adossent a un batiment voisin édifié, antérieurement ou simultanément, en
limite séparative a condition que la hauteur maximale n’excede pas la hauteur du batiment existant.

- soit 2 3 métres minimum de la limite séparative

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et pour les constructions a usage d’annexe, I’implantation est libre.

Le nu intérieur des bassins des piscines devra étre implanté & 2 m minimum des limites.

Article AUa8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article AUa9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article AUa 10 - HAUTEUR |

La hauteur, calculée du sol existant (ferrain naturel pris a l’aplomb du batiment, avant
les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet) jusqu’au
sommet de la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus) ne
peut excéder 9 métres.
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Toutefois, dans la zone AUa située a « Morel Prudent », et dans la partie haute des
zones AUa situées a « Montchardias », « Voirdiéres » et « Chabrol» (cf. orientations
d’aménagement pour définir la partie haute), la hauteur ne peut excéder 6 métres du sol existant,
jusqu’au sommet de la construction.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de Iarticle 11 ci-
apres.

Article AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et I’architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractere
général du site.

Les présentes prescriptions ont ét¢ élaborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Le choix d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des
paysages, de la topographie et de facon a limiter 1’utilisation d’énergie.

Les constructions devront s’adapter étroitement au profil du terrain naturel. Les formes
initiales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

Les pentes de terre ne devront pas excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur
terrain plat et 30 % sur terrain en pente.

La hauteur du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 métre par rapport au terrain

naturel.

| lerrassemenis el mouvemenis de lerre
i Exemple de possibilité d’implantation irop importants
|
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- Toitures

Afin de conserver une unité avec le bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre
paralléles a la plus grande longueur des batiments et paralléles aux courbes de niveau.
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Les toitures devront étre de type 2 pans minimum au pourcentage de pente compris entre
30 et 45 %.

Les toitures a une seule pente, de pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %, sont
autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction de taille plus
importante.

Les toitures seront réalisées en matériaux apparentés comme aspect et comme couleur a
la tuile en terre cuite de couleur naturelle rouge brique.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, le pourcentage de pente des toitures
sera compris entre 10 et 45 %.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures
des piscines et des vérandas.

- Facades
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par 1’usage

de la région sont destinés a 1’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton.

Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées de fagcon homogene.

Les matériaux ou enduits de couleur vive, blanche, le mortier de ciment gris et
I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou
bois, leurs enduits de facades doivent étre de couleur sable de pays ou pisé, rappelant les nuances du
bati ancien.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux
piscines et aux vérandas.

- Menuiseries
Les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des fagades. Les
couleurs vives sont interdites.

- Quvertures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

i i

Lucarne a fronton Fronton

Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

- Clétures

Les clotures, d’une hauteur maximale de 1,60 m, peuvent €tre constituées :

- soit de haies vives d’essences variées et locales

- soit de grilles ou grillages

- soit d’'une murette de 60 cm de hauteur maximum qui peut étre surmontée de
grillages ou de claire-voie de conception simple et d’aspect agréable.
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Toutefois, des clotures différentes peuvent étre autorisées lorsqu’elles répondent a des
nécessités ou a une utilisation tenant a la nature de 1’occupation ou au caractére des constructions
¢édifiées sur le ténement intéressé.

Lorsque, sur une voie publique, le sol de la propriété est a plus de 60 cm en contre-haut
du sol de la voie, la hauteur de la partie pleine de la cloture ne doit pas excéder 1 m a partir du
niveau de la voie.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble comportant plusieurs constructions,
une harmonie entre les différentes clotures doit étre assurée.

- Installations et ouvrages nécessaires a I’utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a I’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en facade ou
en toiture. IlIs peuvent donc engendrer des couleurs de facades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.

- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article AUa 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé 2 places de stationnement minimum par logement pour les constructions a
usage d’habitation.

Pour les autres constructions, notamment celles a usage de bureaux, commerces et
activités, il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette (SHON).

Article AUa 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de feuillus doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations au moins équivalentes. Les plantations de résineux doivent étre remplacées par des
plantations de feuillus en nombre équivalent.

11 est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, épicéas, sapins,...)

Les surfaces laissées libres de toute construction et les aires de stationnement devront
étre aménagées et plantées d’essences locales.

Les haies bocageres, bosquets isolés, seront réalisés pour masquer les parties les moins
esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier, dépots...).
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS applicable est égal a 0,30. Toutefois, il est fixé a 0,50 pour les activités.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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REGLEMENT DES ZONES AUl

CARACTERE DES ZONES

Zone naturelle a wurbaniser réservée a l'implantation d'équipements ou
d’installations d’activités sportives, culturelles, touristiques ou de loisirs.

Cette zone sera ouverte a I’urbanisation au fur et 2 mesure de I’équipement interne
de la zone en respectant les orientations d’aménagement définies.

Elle correspond au secteur touristique du plan d’eau.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUI1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage agricole ou forestier

- les industries, les établissements artisanaux, les bureaux, les entrepots
- D’ouverture et I’exploitation des carriéres

- les installations classées

- les dépots de véhicules

- les habitations et les annexes (sauf celles prévues a I’article 2)

Article AUI2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les
conditions ci-apres :

- les constructions a usage d’hébergement a condition d’étre lié et nécessaire a
I’activité sportive, culturelle, touristique (habitations légeres de loisirs, parcs
résidentiels de loisirs...) ou de loisirs située dans la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone et
dans le respect du site et des paysages.

- L’aménagement et I’extension limitée des constructions d’habitation existantes,

- la construction des annexes et piscines a condition d’étre liées a une construction
existante sur la zone.

- les constructions et occupations du sol non énumérées a I’article 1 et celles respectant
les conditions définies ci-dessus sont admises au fur et a mesure de la réalisation des
¢quipements internes a la zone en respectant les orientations d’aménagement (cf.
piece n°3 du dossier de PLU).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article AUI3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.

Les voies en impasse desservant plus de 4 constructions doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article AUI4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- ASSAINISSEMENT
* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit €tre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En DI’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systéme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra étre congu de fagon
a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.
Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

Les eaux doivent :
- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par ’autorité compétente
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.
Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

- RESEAUX ELECTRICITE ET TELEPHONE
Les constructeurs ou aménageurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages en
souterrain entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau existant, sauf en cas
d’impossibilité technique.
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Article AUI5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Article AUI6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul de S métres minimum par
rapport a I’alignement des voies et emprises publiques ou des limites des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

L’aménagement, la reconstruction et I’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 5 métres de 1’alignement de la voie (ou de la limite de la voie privée ouverte a la
circulation publique), a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I’implantation est libre.

Article AUl7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter a 5§ métres minimum des limites séparatives.

L’aménagement, la reconstruction et I’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 5 metres des limites séparatives, a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et pour les constructions a usage d’annexe, I’implantation est libre.

Article AUIS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article AU19 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Article AU110 - HAUTEUR

La hauteur, calculée du sol existant (ferrain naturel pris a l’aplomb du batiment, avant
les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet) jusqu’au
sommet de la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus) ne
peut excéder 8 métres et 10 métres pour les batiments collectifs a usage de loisirs.
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Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de Iarticle 11 ci-
apres.

Article AUL11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et 1’architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractere
général du site.

Les présentes prescriptions ont ét¢ élaborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Le choix d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des
paysages, de la topographie et de facon a limiter 1’utilisation d’énergie.

Les constructions devront s’adapter étroitement au profil du terrain naturel. Les formes
initiales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

Les pentes de terre ne devront pas excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur
terrain plat et 30 % sur terrain en pente.

La hauteur du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 métre par rapport au terrain

naturel.

Exemple de possibilité d’implantation
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- Toitures
Afin de conserver une unité avec le bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre
paralléles a la plus grande longueur des batiments et paralleles aux courbes de niveau.
Les toitures devront étre de type 2 pans minimum au pourcentage de pente compris entre
30 et 45 %.
Les toitures a une seule pente, de pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %, sont
autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction de taille plus
importante.
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Les toitures seront réalisées en matériaux apparentés comme aspect et comme couleur a
la tuile en terre cuite de couleur naturelle rouge brique.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, le pourcentage de pente des toitures
sera compris entre 10 et 45 %. La couleur de la toiture pourra étre différente du rouge brique pour
ces batiments, a condition de respecter la couleur existante du batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures
des piscines et des vérandas.

- Facades
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par 1’usage

de la région sont destinés a 1’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton.

Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées de fagcon homogene.

Les matériaux ou enduits de couleur vive, blanche, le mortier de ciment gris et
I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou
bois, leurs enduits de facades doivent étre de couleur sable de pays ou pisé, rappelant les nuances du
bati ancien.

Pour les équipements publics et d’intérét collectif, la couleur des facades pourra étre
différente de la couleur sable de pays ou pisé, a condition de respecter la couleur existante du
batiment d’origine.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux
piscines et aux vérandas.

- Menuiseries
Les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des fagades. Les
couleurs vives sont interdites.

- Quvertures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

Lucarne rampante chien assis

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

- Restauration de constructions d’architecture traditionnelle

Les caractéristiques et matériaux de 1’architecture traditionnelle doivent étre respectés.

Les encadrements de fenétres en pierre de taille ainsi que les arcs de décharges, s’ils
existent, devront rester apparents.

Pour les maisons d’habitation, les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de
proportions sensiblement équivalentes a celles des maisons traditionnelles, sauf pour les ouvertures
en attique éclairant les combles.
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Le rythme et la symétrie traditionnelle des percements sont a préserver.
Les ouvertures destinées a devenir des vitrines commerciales pourront étre de dimension
différente, ainsi que les ouvertures de batiments publics, de services et & vocation économique.

- Installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en fagade ou
en toiture. IIs peuvent donc engendrer des couleurs de fagades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.

- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article AU112 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré¢ en dehors des voies publiques et des

espaces publics.
Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins des constructions.

Article AU113 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de feuillus doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations au moins équivalentes. Les plantations de résineux doivent étre remplacées par des
plantations de feuillus en nombre équivalent.

11 est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, épicéas, sapins,...)

Les haies bocageres, bosquets isolés, longeront les batiments pour les absorber au
maximum et masqueront les parties les moins esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier,
dépots...).

La végétation caractéristique des zones humides doit étre conservée le long des
ruisseaux et dans les vallons.

Les aires de stationnement a 1’air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4
places de stationnement.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUl 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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Dispositions applicables
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ZONES AGRICOLES A
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REGLEMENT DE LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Zone agricole a protéger de ’urbanisation en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles, afin de permettre a P’agriculture de se
développer sans contrainte.

Elle comprend un sous-secteur An, dans lequel les possibilités de construction sont
limitées.

Elle inclut des secteurs concernés par des mesures de protection des puits de
captage. Dans les zones A et An couvertes par une trame spécifique relative a la protection des
puits de captage, il faut se référer aux prescriptions émises dans le cadre des études
hydrogéologiques, dans 1’attente de I’institution de servitudes d’utilité publique

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sauf celles mentionnées a 1’article 2

Article A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

En secteur A :
Toutes les constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole.

En secteur An :
Les abris d’animaux si leur surface ne dépasse pas 30 m? et leur hauteur 4 meétres et si
ils sont nécessaires a une exploitation agricole.

En secteurs A et An :

Les exhaussements et affouillements de sol a condition d’étre nécessaires a une
exploitation agricole.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
s’ils ne compromettent pas le caractére agricole de la zone et / ou la qualité des paysages.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article A3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.

Article A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

En DP’absence d’un réseau public de distribution d’eau potable, la desserte non
collective par des sources, puits, forage est admise a condition de desservir qu’une seule parcelle.

- ASSAINISSEMENT
* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit €tre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit €tre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En DI’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systéme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra étre congu de fagon
a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.

Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

Les eaux doivent :

- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par 1’autorité compétente
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.

Article A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.



P.L.U. de SAINT REMY-sur-Durolle — Reglement Zone A — Page 49

Article A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments agricoles doivent s’implanter a2 10 métres minimum de 1’alignement
des voies et emprises publiques ou des limites des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions a usage d’habitation doivent s’implanter a 5 metres minimum de
I’alignement des voies et emprises publiques ou des limites des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

L’aménagement, la reconstruction et I’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 5 métres de 1’alignement de la voie (ou de la limite de la voie privée ouverte a la
circulation publique) pour les constructions a usage d’habitation et a moins de 10 meétres de
I’alignement de la voie (ou de la limite de la voie privée ouverte a la circulation publique) pour les
constructions agricoles, a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I’implantation est libre.

Article A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter soit en limite séparative, soit en retrait des
limites a une distance au moins égale a la demi-hauteur des constructions (D = H/2), sans étre
inférieure a 3 métres.

L’aménagement, la reconstruction et 1’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 3 metres des limites séparatives, a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et pour les constructions a usage d’annexe, I’implantation est libre.

Le nu intérieur des bassins des piscines devra étre implanté a 3 métres minimum des
limites.

Article A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article A9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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Article A 10 - HAUTEUR |

La hauteur, calculée du sol existant (terrain naturel pris a l’aplomb du bdtiment, avant
les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet) jusqu’au
sommet de la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus) ne
peut excéder 9 meétres pour les habitations et 10 métres pour les autres constructions.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de Iarticle 11 ci-
apres.

Article A 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et 1’architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractére
général du site.

Les présentes prescriptions ont été ¢laborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Pour les constructions a usage d’habitation et pour les batiments agricoles, le choix
d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des paysages, de la
topographie et de fagon a limiter I'utilisation d’énergie. Les constructions devront s’adapter
étroitement au profil du terrain naturel. Les formes initiales de terrain doivent étre modifi¢es le
moins possible.

Pour les constructions a usage d’habitation, les pentes de terre ne devront pas
excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur terrain plat et 30 % sur terrain en pente. La hauteur
du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 metre par rapport au terrain naturel.
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- Toitures
Pour les constructions a usage d’habitation, afin de conserver une unité avec le bati
traditionnel, les lignes de faitages doivent étre paralleles a la plus grande longueur des batiments et
paralléles aux courbes de niveau.
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Pour les constructions a usage d’habitation, les toitures devront étre de type 2 pans
minimum au pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %. Les toitures a une seule pente, au
pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %, sont autorisées pour les volumes annexes lorsque
ceux-ci sont accolés a une construction de taille plus importante.

Les toitures seront réalisées en matériaux apparentés comme aspect et comme couleur a la tuile en
terre cuite de couleur naturelle rouge brique. Ces précédentes prescriptions concernant les toitures
ne s’appliquent pas aux couvertures des piscines et des vérandas.

Pour les constructions agricoles, la pente des toitures devra étre inférieure a 45 %.
Pour les batiments agricoles de type tunnel et les silos de stockage, la pente des toitures peut étre
différente, les toitures en arrondi étant acceptées. Les couleurs des toitures, si elles sont différentes
du rouge, devront étre de couleur sombre (vert kaki par exemple), d’une teinte s’harmonisant avec
celles des batiments voisins et s’intégrant dans 1I’environnement naturel de la construction.

- Facades
Pour les constructions a usage d’habitation et pour les batiments agricoles, doivent

étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par ’'usage de la région sont
destinés a I’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton. Les différentes parties
d’un batiment doivent étre traitées de fagon homogene. Les matériaux ou enduits de couleur vive,
blanche, le mortier de ciment gris et I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou bois, les
couleurs de facades doivent €tre de couleur sable de pays ou pisé, rappelant les nuances du bati
ancien.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux piscines
et aux vérandas.

Pour les batiments agricoles, les fagades sont autorisées de couleur sombre (vert kaki par
exemple), d’une teinte s’harmonisant avec celles des batiments voisins et s’intégrant dans
I’environnement naturel de la construction. Les baches de couleur blanche ou d’une teinte trop
claire sont interdites, excepté celles liées a une activité de maraichage, a des cultures sous serre ou a
des filets anti-gréle.

- Menuiseries pour les constructions d’habitation
Les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des facades. Les
couleurs vives sont interdites.

- Ouvertures pour les constructions d’habitation
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

7
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AUTORISE INTERDIT

- Restauration de constructions d’architecture traditionnelle

Les caractéristiques et matériaux de 1’architecture traditionnelle doivent étre respectés.

Les encadrements de fenétres en pierre de taille ainsi que les arcs de décharges, s’ils
existent, devront rester apparents.

Lucarne rampante chien assis
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Pour les maisons d’habitation, les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de
proportions sensiblement équivalentes a celles des maisons traditionnelles, sauf pour les ouvertures
en attique éclairant les combles.

Le rythme et la symétrie traditionnelle des percements sont a préserver.

Les ouvertures destinées a devenir des vitrines commerciales pourront étre de dimension
différente, ainsi que les ouvertures de batiments publics, de services et & vocation économique.

- Installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a I’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en facade ou
en toiture. IlIs peuvent donc engendrer des couleurs de facades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.

- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré¢ en dehors des voies publiques et des
espaces publics.
Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins des constructions.

Article A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

I1 est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...
- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...
- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, épicéas, sapins,...)
Les surfaces laissées libres de toute construction et les aires de stationnement devront
étre aménagées et plantées d’essences locales.
Les haies bocagéres, bosquets isolés, seront réalisés pour masquer les parties les moins
esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier, dépots...).
Des plantations irrégulieres (hauteur, nombre et type d’essences locales...) devront étre
réalisées le long des batiments a vocation économique pour absorber leur volume.
La végétation caractéristique des zones humides doit étre conservée le long des
ruisseaux et dans les vallons.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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REGLEMENT DE LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Zone naturelle et forestiére, équipée ou non, qu’il convient de protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét historique,
esthétique ou écologique, soit de ’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels.

Elle comprend un secteur N dans lequel des constructions sont présentes.

Elle inclut des secteurs concernés par des mesures de protection des puits de
captage. Dans la zone N couverte par une trame spécifique relative a la protection des puits de
captage, il faut se référer aux prescriptions émises dans le cadre des études hydrogéologiques, dans
I’attente de I’institution de servitudes d’utilité publique.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les nouvelles constructions et installations sauf celles mentionnées a ’article 2

Article N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Pour les batiments existants d’une emprise au sol supérieure ou égale a 70 m?,
desservis en voirie, électricité et conformément a I’article N 4 en eau potable et assainissement,
il est possible de réaliser les aménagements suivants :

- La réhabilitation, la transformation et I’aménagement de 1’existant.

- L’extension des constructions dans la limite de 50 % de 1’emprise au sol existante et
dans la limite de 180 m? de SHON.

- Les changements de destination si la vocation est a usage d’habitation ou d’activités
économiques et touristiques, deés lors qu’ils ne compromettent pas 1’activité agricole.

Les constructions annexes (abris de jardin, garage...) lorsqu’elles constituent un
complément fonctionnel a une construction existante et dans la limite totale de 40 m> d’emprise au
sol.

Les piscines a condition d’étre liées a une maison d’habitation existante dans la zone.
Les abris d’animaux si leur surface ne dépasse pas 30 m? et leur hauteur 4 metres.

Les installations et travaux divers, s’ils ne compromettent pas le caractére naturel de
la zone et / ou la qualité des paysages.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét
collectif, s’ils ne compromettent pas le caractere naturel de la zone et / ou la qualité des paysages.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article N3 - ACCES ET VOIRIE

Les portails doivent étre aménagés le long des voies publiques de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour
la circulation.

ArticleN4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

En DP’absence d’un réseau public de distribution d’eau potable, la desserte non
collective par des sources, puits, forage est admise a condition de desservir qu’une seule parcelle.

- ASSAINISSEMENT
* Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit €tre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Le dispositif d'évacuation doit €tre prévu dans les parties privatives en séparatif.

En DI’absence du réseau d’assainissement, ou en cas d’impossibilités techniques au
raccordement, les constructions comporteront un systéme d’assainissement non collectif, conforme
et adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). Il devra étre congu de fagon
a étre raccordé au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

* Eaux pluviales

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux
pluviales, s’il existe.

Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

Les eaux doivent :

- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par 1’autorité compétente
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.

ArticleN5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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Article N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter a 10 meétres minimum de I’alignement des
voies et emprises publiques ou des limites des voies privées ouvertes a la circulation publique.

L’aménagement, la reconstruction et I’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 10 meétres de 1’alignement de la voie (ou de la limite de la voie privée ouverte a la
circulation publique), a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I’implantation est libre.

Article N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter :
- soit en limite séparative,
* si leur hauteur sur limite est inférieure a 4 m
* si elles s’adossent a un batiment voisin édifié, antérieurement ou simultanément, en
limite séparative a condition que la hauteur maximale n’excede pas la hauteur du batiment existant.

- soit en retrait des limites a une distance au moins égale a la demi-hauteur des
constructions (D > H/2), sans étre inférieure a 3 métres.

L’aménagement, la reconstruction et I’extension de batiments existants peut se réaliser a
moins de 3 metres des limites séparatives, a condition de respecter la distance existante.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et pour les constructions a usage d’annexe, I’implantation est libre.

Le nu intérieur des bassins des piscines devra étre implanté a 3 m minimum des limites.

Article N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article N9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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Article N10 - HAUTEUR |

La hauteur, calculée du sol existant (ferrain naturel pris a I’aplomb du batiment, avant
les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet) jusqu’au
sommet de la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus) ne
peut excéder 9 métres. Pour les constructions annexes, cette hauteur ne peut excéder 4 métres.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

Cette regle peut ne pas étre imposée pour les aménagements, extensions, reconstructions
de batiments existants, jusqu’a permettre une hauteur supérieure, a condition de respecter la hauteur
existante.

Des dépassements ponctuels sont autorisés a condition d’étre nécessaires a des
exigences fonctionnelles ou techniques.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de 1’article 11 ci-
apres.

Article N11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et 1’architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage naturel et bati environnant et le caractére
général du site.

Les présentes prescriptions ont été ¢élaborées a partir des traits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre
les batiments a construire ou a aménager et I’environnement bati et végétal existant.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’autres régions sont exclues.

- Adaptation du terrain

Le choix d’implantation, de volume et d’aspect devra se faire en fonction du site, des
paysages, de la topographie et de facon a limiter 1’utilisation d’énergie.

Les constructions devront s’adapter étroitement au profil du terrain naturel. Les formes
initiales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

Les pentes de terre ne devront pas excéder par rapport au terrain naturel, 20 % sur
terrain plat et 30 % sur terrain en pente.

La hauteur du remblai ou du déblai ne devra pas excéder 1,5 metre par rapport au terrain

naturel.
!
i Exemple de possibilité d’implantation ‘
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- Toitures
Afin de conserver une unité avec le bati traditionnel, les lignes de faitages doivent étre
paralléles a la plus grande longueur des batiments et paralléles aux courbes de niveau.

Les toitures devront étre de type 2 pans minimum au pourcentage de pente compris entre
30 et 45 %.

Les toitures a une seule pente, de pourcentage de pente compris entre 30 et 45 %, sont
autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction de taille plus
importante.

Les toitures seront réalisées en matériaux apparentés comme aspect et comme couleur a
la tuile en terre cuite de couleur naturelle rouge brique.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures
des piscines et des vérandas.

- Facades
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par 1’usage

de la région sont destinés a 1’étre, tels le béton grossier, les parpaings, les agglomérés de béton.

Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées de fagcon homogene.

Les matériaux ou enduits de couleur vive, blanche, le mortier de ciment gris et
I’aggloméré brut sont interdits.

Lorsque les constructions ne sont pas réalisées en matériaux naturels, tels que pierre ou
bois, leurs enduits de facades doivent étre de couleur sable de pays ou pisé, rappelant les nuances du
bati ancien.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux
piscines et aux vérandas.

- Menuiseries
Les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie avec la couleur des fagcades. Les
couleurs vives sont interdites.

- Quvertures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis).
Par contre, les frontons, lucarnes a fronton, jacobine et lucarnes type Velux sont admis.

Jacobine ou
Lucarne a chevalet

Lucarne a fronton Fronton Lucarne rampante chien assis

AUTORISE INTERDIT

- Restauration de constructions d’architecture traditionnelle

Les caractéristiques et matériaux de 1’architecture traditionnelle doivent étre respectés.

Les encadrements de fenétres en pierre de taille ainsi que les arcs de décharges, s’ils
existent, devront rester apparents.
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Pour les maisons d’habitation, les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de
proportions sensiblement équivalentes a celles des maisons traditionnelles, sauf pour les ouvertures
en attique éclairant les combles.

Le rythme et la symétrie traditionnelle des percements sont a préserver.

Les ouvertures destinées a devenir des vitrines commerciales pourront étre de dimension
différente, ainsi que les ouvertures de batiments publics, de services et & vocation économique.

- Installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables sont
autorisés a condition de s’intégrer au mieux aux volumes des constructions, que ce soit en fagade ou
en toiture. IIs peuvent donc engendrer des couleurs de fagades et de toitures différentes que celles
définies précédemment.

- Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas mais leur architecture et leur aspect
extérieur devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré¢ en dehors des voies publiques et des
espaces publics.

Article N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

I1 est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, épicéas, sapins,...)

Les surfaces laissées libres de toute construction et les aires de stationnement devront
étre aménagées et plantées d’essences locales.

Les haies bocageres, bosquets isolés, seront réalisés pour masquer les parties les moins
esthétiques des constructions (cuve a gaz, clapier, dépots...).

Des plantations irrégulieres (hauteur, nombre et type d’essences locales...) devront étre
réalisées le long des batiments a vocation économique pour absorber leur volume.

La végétation caractéristique des zones humides doit €tre conservée le long des
ruisseaux et dans les vallons.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ANNEXE 1 :
RECOMMANDATIONS

En complément des dispositions contenues dans le réglement, ces
recommandations sont formulées, a titre indicatif et pédagogique, pour améliorer la qualité
des constructions et notamment leur insertion dans le paysage naturel et urbain de SAINT
REMY-sur-Durolle.

- Tenue des parcelles :

Quelque soit leur destination, les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle
sorte que la propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

Les dépots de véhicules, de matériels hors d’usage et de matériaux disgracieux sont a
exclure, y compris sur les voies publiques.

- Annexes:
Les locaux annexes seront de préférence traités dans les mémes matériaux et couleurs
que les batiments principaux.

- Matériaux :

Les imitations de matériaux, tels que fausse pierre, faux bois et les matériaux précaires
sont a éviter pour des motifs esthétiques lors des abords des constructions.

Concernant la toiture, il est conseillé d’utiliser des tuiles « canal » traditionnelles pour
les constructions a usage d’habitation.

- Pour les batiments agricoles en zone agricole A :

Pour les constructions agricoles, la monotonie des batiments peut étre estompée par
’utilisation de différents matériaux d’habillage, des variations de hauteur dans les toitures et des
ruptures de volumes.
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II est également préférable de raccrocher le batiment a des éléments végétaux existants
ou de le placer en lisiére d'un boisement.

Il est préférable de raccrocher fe baliment & des éléments végélaux
existants ou de le placer en lisiére d'un boisement.
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ANNEXE 2 :
DEFINITIONS

Ces définitions sont données a titre d’information pour faciliter ’application du
réglement.

ADAPTATIONS MINEURES
a) Selon I'Article 1..123.1 du Code de I'Urbanisme

"Les regles et servitudes définies par le Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes”...

Par "adaptations mineures", il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre
apportés a certaines régles d'urbanisme, sans aboutir a un changement du type d'urbanisation et sans
porter atteinte aux droits des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et
l'autorisation accordée.

b) Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles dictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet la mise en conformité de ces immeubles avec les dites régles, ou qui sont sans effet a
leur égard.

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTSS DE SOL
Tous travaux de remblai ou de déblai dont la superficie excéde 100 m? et la profondeur ou la
hauteur dépasse 2 métres (ex. bassin, étang...)

ALIGNEMENT

L'alignement est la détermination, par 'autorité administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend I'ensemble des
biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a l'exception des voies ferrées (art. L.111.1 et L.111.2 du Code de la Voirie
Routiere).

Il s’agit soit de I’alignement actuel, soit de I’alignement futur (lorsque la voie fait 1’objet
d’¢élargissement).

AMENAGEMENT
Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n’ayant pas pour effet de modifier le
volume existant.

ANNEXE
Construction indépendante physiquement du corps principal d’un batiment mais constituant, sur un
méme ténement, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. bilicher, abris de jardin, remise,

garage...).
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CLOTURE

Constitue une cloture, toute édification d’un ouvrage destiné¢ a fermer un passage ou un espace,
subordonnée a une déclaration préalable prévue aux articles L.441-1 et suivants du Code de
I’Urbanisme, si elle n’est pas nécessaire a I’activité agricole ou foresticre.

CONSTRUCTION A USAGE D’EQUIPEMENT COLLECTIF
Il s’agit de constructions publiques (scolaires, sociales, sanitaires, culturelles...) ainsi que des
constructions privées de méme nature.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0O.S.)

Le Coefficient d'Occupation du Sol est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher
hors oeuvre net (cf. surface hors ceuvre nette) susceptibles d'étre construits par metre carré de sol
(cf. emprise au sol).

EMPLACEMENT RESERVE

Articles L.123.1.8 — L..123.2 et R.123.11 d) du Code de I'Urbanisme

Les plans locaux d’urbanisme peuvent « fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publiques, aux installations d’intérét général ainsi qu’aux espaces verts, ainsi que dans les zones
urbaines les emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,
de programmes de logements qu’il définit ».

Le propriétaire, d'un terrain bati ou non bati réservé par un Plan Local d’Urbanisme pour un ouvrage
public, peut des que le P.L.U. est opposable aux tiers, méme si a cette date une décision de sursis lui
ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice
duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition.

La collectivité ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit se prononcer dans le
délai d'un an & compter de la réception en Mairie de la demande de propriétaire. En cas d'accord
amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la réception en
Mairie de cette demande.

Article L.423.1 du Code de I'Urbanisme

Les terrains batis ou non, inscrits en emplacement réservé par un P.L.U., sont inconstructibles, sauf
a obtenir exceptionnellement un permis pour une construction a caractére précaire, sur avis
favorable de la collectivité intéressée a I’opération.

Article R.123.10 alinéa 3 du Code de I'Urbanisme

Les emplacements réservés sont déduits de la superficie prise en compte pour le calcul des
possibilités de construction. Toutefois le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans
un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a une collectivité
bénéficiaire de la réserve peut étre autoris€¢ a reporter sur la partie restante un droit de construire
correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain
qu'il cede gratuitement a la collectivité.

EMPRISE AU SOL
I1 s’agit de la surface de terrain occupée par la construction.

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer, tels qu'ils figurent au document graphique sont
soumis aux dispositions de l'article L130.1 du Code de I'Urbanisme qui garantit leur préservation
intégrale.
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Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés, a
I'exception de celles qui en sont dispensées par l'arrété préfectoral du 18 septembre 1978.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés a l'exception de
ceux qui figurent a l'article L.311.2 du Code forestier et interdits dans les espaces boisés classés.

Coupe et abattage d’arbres
Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est l'opération présentant
un caractere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractére
accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace considéré qui
conserve sa vocation forestiere.
C'est le cas des :

. coupes rases suivies de régénération

. substitutions d'essences foresticres.

Défrichement
Selon une définition du Conseil d'Etat « sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de
détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére » sans qu'il y ait lieu de
prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
débroussaillage et 'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

EXPLOITATION AGRICOLE

L'exploitation agricole, une unité économique dirigée par un exploitant agricole, doit mettre en
valeur la surface minimum d’installation.

Cette surface minimum d’installation est fixée par arrété ministériel selon les types de cultures
pratiquées par les exploitants. Dans la commune, la surface minimum d’installations en polyculture
d’¢levage est fixée a 18 hectares.

EXTENSION
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions a usage non professionnel destinées a 1’occupation temporaire ou saisonniere,
démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par 1’article R.111-16 du Code de
la Construction et de 1’Habitation.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies a 1’article R.444-3 du code
de I’Urbanisme.

IMPASSE
Voie disposant d’un seul acces sur une voie ouverte a la circulation publique.
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IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L’appréciation de la distance horizontale entre le batiment et la limite séparative doit se faire de tout
point du batiment. C’est donc la partie la plus avancée de la construction qui doit servir de
référence. Ainsi, dans le cas d’un balcon, la marge d’isolement doit étre calculée a partir de
I’extrémité du balcon. De méme, pour un débord de toiture, élément constitutif du batiment, la
marge de recul doit étre calculée a partir de I’extrémité du débord de la toiture.

limite séparative limite séparative
1 d i

i

1 d

'( >
1

1

1

T

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
Article R.442-2 du Code de I’Urbanisme
Sont considérés comme installations et travaux divers :

- les parcs d’attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public

- les aires de stationnement ouvertes au public

- les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes, susceptibles de contenir au
moins dix unités

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a 100 m? et la
dénivellation supérieure a 2 m.

RECONSTRUCTION EN CAS DE_ SINISTRE : réglementation applicable a la date
d’approbation du PLU

La reconstruction sur un méme terrain et pour un batiment de méme destination, de batiments
sinistrés ne respectant pas le réglement du P.L.U., est autorisée dans la limite de la surface de
plancher antérieure et a la condition que la construction soit faite dans les deux ans suivant la date
du sinistre, dont le pétitionnaire doit apporter la preuve (attestation de sinistre, d'assurance, etc...)
(article L.111.3). Ce délai de deux ans pourra éventuellement étre prolongé en cas de procédure
contentieuse justifiée.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales
si le terrain est exposé a un risque (inondation, érosion, affaissement, éboulement), ou si la
construction est susceptible de compromettre la conservation ou la mis en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

SURFACE HORS OEUVRE BRUTE (S.H.O.B.)
La Surface de plancher Hors Oeuvre Brute d'une construction est égale a la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau de la construction.
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SURFACE HORS OEUVRE NETTE (S.H.O.N.)
La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale a la surface hors oeuvre brute
de cette construction apres déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel
ou commercial,

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

c) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de
batiments aménagées en vue du stationnement des véhicules,

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de
production, des locaux destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir
le matériel agricole, des locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, des
locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de I’exploitation ;

e) d'une surface égale a 5 % des surfaces hors oeuvre affectées a 1'habitation
telles qu'elles résultent le cas échéant de l'application des a, b, et ¢ ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans le cas de la réfection
d'un immeuble a usage d'habitation et dans la limite de cinq métres carrés par logement, les surfaces
de planchers affectées a la réalisation de travaux tendant a 'amélioration de 1'hygie¢ne des locaux et
celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

TENEMENT
Unité fonciére d’un seul tenant, quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

TRAVAUX SOUMIS A DECLARATION
Il s’agit des travaux exemptés du permis de construire mais soumis a une déclaration préalable :
- les travaux de ravalement
- les reconstructions ou travaux a exécuter sur les édifices classés au titre de la 1égislation
sur les monuments historiques
- les outillages nécessaires au fonctionnement des services publics et situés dans les
ports, les aérodromes ou sur le domaine public ferroviaire
- les ouvrages techniques nécessaires au maintien de la sécurité de la circulation
maritime, fluviale, ferroviaire, routiére ou aérienne
-les ouvrages techniques intéressant le service des télécommunications ou de
télédiffusion, a condition qu’ils ne dépassent pas 100 m? de surface hors ceuvre brute,
ainsi que les pylones et poteaux de plus de 12 m de hauteur
- les installations techniques du service de distribution du gaz
- les installations techniques du service de distribution de 1’électricité pour les pylones et
poteaux supérieurs a 12 m pour les lignes de moins de 1 Km et d’une tension
n’excédant pas 63 KV et pour les postes de transformation de moins de 20 m? et de 3
m de hauteur
-les installations techniques du service de distribution d’eau potable et
d’assainissement ne dépassant pas 20 m? et 3 m de hauteur
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-les classes démontables mises a la disposition des écoles ou établissements
d’enseignement installées pour pallier les insuffisances temporaires d’accueil, si elles
mesurent moins de 150 m? et si sur un méme terrain il n’en est pas installé¢ plus de
500 m?

- les habitations légéres de loisirs implantées dans les terrains de camping caravaning ou
les terrains spécialement affectés a cet effet, ou encore dans les villages de vacances
classés en hébergement léger ou les dépendances de maisons familiales de vacances
agréées

- les piscines non couvertes et les piscines couvertes d’une surface hors ceuvre brute de
moins de 20 m? et aménagées sur un terrain comportant déja un autre batiment

- les serres et chiassis compris entre 1,5 et 4 m de hauteur et dont la surface n’excede pas
2 000 m? sur un méme terrain

- les constructions et travaux qui ne modifient pas la destination d’une construction
existante et qui ne créent pas de superficie de plancher nouvelle ou, sur un terrain
supportant déja un batiment, qui ne créent pas une superficie de plancher hors ceuvre
brute supérieure a 20 m?.
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ANNEXE 3 :

ARTICLES LEGISLATIFS
POUVANT S’APPLIQUER

Il s’agit de quelques articles pouvant s’appliquer, indépendant du réglement, comme
les articles du Réglement National d’Urbanisme, ainsi que des articles d’autres législations. Ce
n’est pas un inventaire exhaustif.

- LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Article R.111-2 du Code de I’Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions,
sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité
d’autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111-3-2 du Code de I’Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-4 du Code de I’Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de
I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie.

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée, compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de I’intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I’immeuble a construire ;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurit¢ mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs financés par un prét aidé de 1’Etat. L obligation de réaliser
des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat, y compris dans le
cas ou les travaux s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans 1’intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit €tabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.
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Article R.111-14-2 du Code de I’Urbanisme :

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement
définies a I’article 1% de la loi n°76-629 du 10 Juillet 1976 relative a la protection de la nature. 11
peut n’étre accordé que sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales, si les constructions,
par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I’environnement.

Article R.111-15 du Code de I’Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur
affectation, des constructions contrarieraient I’action d’aménagement du territoire et d’urbanisme
telle qu’elle résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles
approuvés avant le 1® Octobre 1983 ou, postérieurement a cette date, dans les conditions prévues au
b du deuxiéme alinéa de I’article R.122-22.

Article 682 du Code Civil :

Tout terrain enclavé est inconstructible, sauf pour les abris d’animaux, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie
judiciaire ou acte sous seing privé enregistré au Bureau des Hypothéques.

Code de la Voirie Routiere :

Le long des routes départementales, la création et la modification des acces privés seront
soumis a une permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie Routicre. Cette disposition concerne 1’ensemble des sections des routes
départementales, qu’elles soient situées en rase campagne ou en agglomération.

Au dela des portes d’agglomération, les nouveaux acces seront limités et devront étre regroupés. Ils
seront interdits au dela des portes d’agglomération lorsque 1’acces est possible sur une autre voie
ouverte au public.

La création et la modification des acces privés sur les voies communales devront faire
I’objet d’une permission de voirie du Maire.

Article L.114-1 et suivants du Code de la Voirie Routiére concernant la mise en
place de pans coupés pour dégager la visibilité dans les carrefours.

Article L.1331-10 du Code de la Santé Publique en matiére d’assainissement :
Le rejet des eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages et peut donc étre
subordonné a un pré-traitement approprié.

Code de la Santé Publique :

Toute alimentation en eau potable par un dispositif autre que le réseau public, tels source,
puit, forage, est soumise a déclaration ou a autorisation au titre de ce code et doit respecter les
dispositions du Reglement Sanitaire Départemental.
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- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article R111-21 du Code de I’Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si des constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
(cf. article R. 123-32 du Code de I’Urbanisme)

Ne° Sites Objet Surface Bénéficiaire

approximative
m?

Aménagement et élargissement de
1 |Bourg-—L’Ecluse I’avenue de la Gare visant a 760 m? Commune
améliorer la visibilité

Elargissement de 1’avenue de la

160 m? Commune
Gare

2 | Bourg - Le Champ

Elargissement du carrefour avenue

2
de la Gare / Rue des Acacias 100 m Commune

3 | Bourg — Chabanne

Aménagement d’un jardin public
et des équipements de loisirs
nécessaires (bancs, aires de
jeux...) et création d’un arrét de
bus avec la construction d’un
abribus.

4 |Bourg — Les Brugneaux 700 m? Commune

Construction d’une école publique
et des équipements
complémentaires a cette
construction (préau, cour de
récréation, aire de jeux...), d’un
restaurant scolaire, d’une voie de
desserte et d’aires de
stationnement

5 |Bourg — Les Brugneaux 3550 m? Commune

Aménagement et élargissement de
6 |Bourg voirie entre 1’avenue Joseph 110 m? Commune
Claussat et la cité Saint Loup

Elargissement de la rue Croix

2
7 |Bourg Meallet 130 m Commune
Aménagement du carrefour avenue
. Jean Jaurés (VC n° 2) / rue Croix )
8 | Bourg - Le Tiennon Meallet o le chemin 40 m Commune
d’exploitation de Tiennon
Extension du parking au carrefour )
9 |Bourg de Egalité 150 m Commune
10 |Bourg— Sous le Roc Création d’un chemin piétonnier 220 m? Commune
11 | Les urias Elargissement de voirie dans le 16 m? Commune

village des Jurias
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Aménagement du carrefour aux
Jurias et création d’une voirie
12 |La Serene u une v 2 560 m? Commune
prolongeant le chemin de la

Grande Rouliére aux Jurias

Elargissement d’une voirie et son
13 | Chevalier équipement en réseaux a Chevalier | 1655 m? Commune
et aménagement des intersections

Aménagement d’un parking au

14 |Le Grand Pré . L 2 060 m? Commune
camping municipal
Aménagement du carrefour entre

15 | Voirdiéres — Le Plat la VC n° 7 et un chemin rural a 30 m? Commune
Voirdiéres

e . Elargissement de voiries a

16 | Voirdiéres — la Signa Lo 1 070 m? Commune
Voirdiéres
Elargissement d’une voirie a

17 | Chouvel 835 m? Commune

Chouvel

Elargissement d’une voirie a
18 |Prudent — La Raviére Morel Prudent et aménagement 990 m? Commune
des intersections

Elargissement du chemin de

19 [Prudent Prudent a Thiers & Prudent

525 m? Commune
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