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Les Trames Vertes Trames vertes

schématiques
Les corridors permettent la dispersion animale et végétale entre les différents
habitats (massifs forestiers, zones humides, etc...). Le corridor biologique
joue quatre rdles : celui de couloir de dispersion pour certaines
especes, celui d’habitat ou les espéces effectuent l’ensemble de
leur cycle biologique, celui de refuge, et pour finir, celui
d’habitat-source, lequel constitue un réservoir d’individus
colonisateurs. Dans tous les cas, ils sont indispensables a la
survie des espéeces.

Les trames vertes du territoire communal offrent un
maillage satisfaisant. Elles se composent :

e  majoritairement de massifs boisés,
e de landes herbacées sur les rebords de plateaux,

e d’un maillage bocager intéressant surtout aux abords
des villages.

Les massifs boiseés :
Les cartes sur les types de boisements montrent leur évolution :

e la carte Version 2 (2006) est plus précise que la Version 1
(1987-2004).

e lacarte Version 1 (1987-2004) affiche une prépondérance de pins, alors
gue la carte Version 2 (2006) met en évidence une remontée des feuillus. Les
boisements encadrant les gorges de la Monne illustrent cette évolution (les boisements se sont homogénéisés et
deviennent majoritairement feuillus).

e L’évolution des boisements montrent également un recul des boisements de coniféeres et résineux d’une maniere
générale. Cette évolution est bénéfique pour la biodiversité.

e Lacarte Version 2 semble afficher une part importante de boisement en mélange (feuillus/coniféres). Ces espaces sont
en transition et peuvent étre a surveiller selon la nature des changements souhaités (tendance plus feuillus ou plus
coniferes).

La commune de Saint Nectaire a un taux de boisement de 14%. Elle est concernée par une réglementation des boisements (arrété
préfectoral du 01.04.1980.). De plus, des Espaces Boisés Classés existent au POS.
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Formation ouverte de pins. Rebord de plateau : landes, et reconquéte forestiéere.

La palette végétale est riche sur la commune de Saint Nectaire : feuillus,
pins, coniferes, ... .

Certains secteurs voient leur vocation agricole disparaitre (ex :
anciennes terrasses cultivées, jardinées) et constituent ainsi des espaces
en cours de transition. L’abandon de U’entretien de ces sites se traduit
par une reconquéte forestiére progressive).

Les friches se développent sur les terrains agricoles abandonnés, les terrains agronomiquement moins intéressants, ... . Cependant, du point de vue
de la biodiversité, et de 'enrichissement des trames vertes de la commune, les friches constituent un potentiel intéressant.

Les abords des villages et hameaux disposent
souvent d’un maillage arboré.
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Le maillage bocager

Les haies sont plutdt rares sur les grands plateaux agricoles. Elles
se retrouvent plus sur les espaces intermédiaires, sur les pentes,
les secteurs a vocation plus pastorales, et autour des villages.

La haie joue un rdle primordial en assurant équilibre et stabilité
des terres. La haie offre plusieurs atouts tant sur le plan
économique, que biologique, climatiques et hydrauliques.

Ce réseau végétal assure les liens entre espaces forestiers et
agricoles. Ils constituent des corridors « secondaires »,
d’accompagnement, pour les déplacements de la faune locale.

Les espaces autour du bourg de Saint Nectaire le Haut affichent
un riche réseau de haies.

Le recul de la haie fait apparaitre la forte corrélation entre les
éléments formant les paysages, et la nécessité de conserver un
équilibre des milieux. Le recul de la haie favorise notamment le
dénudement de la terre, alors propice a l’accentuation des
mouvements de terrain et de ruissellement.

Les ripisylves
Les ripisylves des cours d’eau et rivieres sont satisfaisantes.

Les ripisylves sont des formations végétales riveraines et
dépendantes d'un cours deau. Elles forment des zones de
transition entre les milieux aquatiques et terrestres. Soumises a
des perturbations extérieures, telles que les inondations et les
phénomenes d'érosion-sédimentation qui ne se retrouvent pas
dans les autres foréts. De plus, les ripisylves assurent
d'importantes fonctions écologiques. En effet, elles concourent
a la régulation du régime hydraulique des cours d'eau de méme
qu’a l'épuration de l'eau, en filtrant et en accumulant les polluants (agricoles, domestiques et industriels). En période de
végétation, les arbres captent les éléments minéraux présents dans les eaux de ruissellement des nappes (nitrates, phosphates)
et les recyclent pour leur croissance. Elles améliorent, en outre, l'infiltration et le stockage de I'eau dans les nappes souterraines
et a la surface des sols.
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En 2016, le SIVU de la Couze Chambon a réalisé une expertise des zones humides sur le bassin versant amont de la Couze
Chambon.

Plusieurs espéces invasives ont été détectées durant cet inventaire.
La Renouée du Japon : L’espéce a été observée sur la commune de Saint-Nectaire sur les zones humides 11 et 19.

Remarque : les inventaires n’étant pas concentrés sur la recherche d’espéces invasives, il est trés probable que des espéeces ou stations
aient été oubliées.

29T 9bed
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Les Trames Agraires

La trame agraire est définie par photo interprétation et croisement avec les
RPG. La combinaison Trame Agraire et Trame Verte met en évidence les
larges espaces qui couvrent le territoire, essentiellement les plateaux qui
surplombent les vallées.

Les contraintes

Le réseau écologique est soumis a des contraintes et obstacles favorisant
une fragmentation : L’urbanisation, le développement des voies de
communications, les modifications des pratiques agricoles, la banalisation
des espaces sont les principaux facteurs responsables de la disparition de
certains habitats naturels et de leurs fragmentations.

Les corridors sont peu perturbés. L’emprise urbaine et les infrastructures ne
constituent pas de barriére au déplacement de la faune sur le territoire.

Perspectives de développement
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- Eviter ’aménagement de zones
susceptibles d’accueillir des
activités industrielles ou
artisanales a proximité des zones
naturelle et sensibles.

- Préserver les structures
végétales existantes. Favoriser la
densification des structures
végétales : espace naturel et
ripisylve le long des cours d’eau,
haies végétales sur des
emplacements stratégiques
permettant de freiner |’érosion
des terres agricoles et limiter les
ruissellements et coulées de L’urbanisation de zones

boue. naturelles provoque

- Les ripisylves, corridors boisés, irrémédiablement une

et tout element de liaisons modification des écosystémes.
paysageres (bosquets, haies, Ces perturbations ont aussi
plantation d’alignement, sujets des effets induits qu’il est

isolés, parcs, ...) entre les espaces e b8 1 :
naturels et urbains, peuvent étre difficile d’évaluer a la fois sur

classés en EBC (espaces boisés la faune et sur la flore.

classés). Le développement des

-De maniére générale, la maitrise activités humaines (habitat,
de ’urbanisation reste un enjeu économie...) génére un impact
important pour les continuites direct sur les espaces naturels

écologiques. Limiter la biodiversité
’urbanisation diffuse et sa FEIERIGHIVEISIE:

progression ainsi que préserver ou
restaurer des coulées vertes
(constituées de jardins privés
et/ou d’espaces publics) dans le
ceceur des bourgs, participent tout
autant a la mise en scene
urbaine, qu’a l’appréciation du
cadre de vie par les
habitants/visiteurs et qu’a la

Valeur écologique des
espaces agraires et
forestiers.

Les mesures du projet de PLU
peuvent avoir un impact car
elles entrainent une
augmentation de la
consommation des espaces, et
un risque de pollution des
milieux. Les impacts sur les
écosystemes et les habitats,
négatifs ou positifs, ont des
conséquences sur la flore et la
faune associée.

ORIENTATIONS

Evaluation des orientations

OBJECTIF SANTE : préserver les espaces naturels
Bénéfices pour la santé

La modification de [’écosystéme a des conséquences indirectes sur les moyens de subsistance, les revenus, les migrations locales et elle peut méme
entrainer parfois des conflits politiques. En outre, la diversité biophysique des micro-organismes, de la flore et de la faune est une précieuse source
de connaissances dans le domaine de la biologie, des sciences médicales et de la pharmacologie. Les grandes découvertes médicales et pharmacologiques
sont possibles grace a une meilleure compréhension de la biodiversité sur terre. La perte de biodiversité pourrait limiter la découverte de nouveaux
traitements potentiels contre un grand nombre de maladies et de problémes de santé.

Effets négatifs potentiels de [’urbanisme

Si les espaces naturelles ne sont pas correctement protégés par le PLU, les modifications de la biodiversité ont des conséquences sur le fonctionnement
de [’écosysteme, dont les perturbations, si elles sont importantes, peuvent avoir une incidence sur les biens et les services indispensables a la vie.

Effets positifs de [’'urbanisme
Le PLU peut protéger les espaces naturels et méme améliorer la biodiversité en adoptant un zonage spécifique.

Dans ce but, plusieurs outils peuvent étre utilise :
- le classement en zone naturel
- les espaces boisées classés
- le repérage de certains éléments environnementaux (article L123-1-5 7°)

Texte réalisé a partir du guide : Urbanisme et santé, le guide de [’OMS pour un urbanisme centré sur les habitants, Hugh Barton et Catherine Tsourou
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LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

ETAT DES LIEUX

Rappel juridique et réglementaire :

La loi sur ’eau du 3 janvier 1992

Les circulaires des 24 janvier 1994 et 24 avril 1996 précisent les objectifs de [’Etat en matiere de gestion des zones inondables

La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de [’environnement introduit le principe de prévention et de précaution.
La loi du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages vient renforcer le
dispositif.

Un DDRM a été réalisé par les services de ’état en 2012.

ANANRNAN

<

Introduction

La commune de SAINT NECTAIRE a fait l’objet de déclarations de catastrophes naturelles :

Type de catastrophe || Début le || Fin le || Arrété du || Sur le JO du
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Inondations et coulées de boue 09/06/1992 12/06/1992 04/02/1993 27/02/1993
Inondations et coulées de boue 04/11/1994 06/11/1994 21/11/1994 25/11/1994
Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 20/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
mouvements de terrain

Source : Prim.net, juin 2014.

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs de 2012 rappelle les risques naturels et technologiques présents sur la commune :
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Le risque SISMIQUE

Un séisme est une vibration du sol transmise aux
batiments, causée par une fracture brutale des

La banque de données SISFrance établie par le BRGM indique que la
commune est soumise au risque sismique, et recense un évenement sur la

roches en profondeur le long d’une faille se commune de SAINT NECTAIRE.

prolongeant parfois jusqu’en surface.

Date Heure Localisation Région ou pays de I'épicentre Intensité Intensité dans la
épicentrale épicentrale commune
18 Octobre 1833 8 h 40 min CEZALLIER (BLESLE) AUVERGNE 7 0

La carte d’aléa sismique (établie en 2005) a ’occasion du lancement
du Plan Séisme, signale que la commune se situe dans une zone d’aléa
modérée.

Source : http://www.planseisme.fr/

En zone de sismicité 3 (modérée), toutes les constructions nouvelles
ou portant des modifications a des constructions existantes sont
concernées.

Dans ce cadre, de nouvelles normes de construction sont imposées sur la commune
(mise en place des Eurocodes 8). Ces nouveaux textes réglementaires sont
applicables depuis le 1" mai 2011.

« Rappelons que le constructeur (conception et/ou réalisation) reste pleinement
responsable du non-respect des régles parasismiques, ce non-respect ne pouvant
étre assimilé a une malfagon, mais @ un manquement grave a l’obligation de moyens
engageant la sécurité d’autrui. » (Source : Mutuelle des Architectes Francais, Flash
actualités, n°75, février 2011).

http://www.planseisme.fr/

Le risque INONDATION

La Couze Chambon

La Couze Chambon est un cours d'eau avec des crues a caractére
torrentiel. Les crues sont trés contrastées tant par les hauteurs
atteintes que par la vitesse de propagation. La montée des eaux dans
les gorges est tres rapide.

Les événements historiques :

Les inondations touchent les autres communes en aval depuis Saint-
Nectaire jusqu’a Coudes, avec une alternance de secteurs de gorges

et de plaines alluviales plus larges (1866, 1926, 1943, 1955, 1973,
1983, 1988, deux en Juin 1992, novembre 1994, décembre 2003).
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Les études antérieures sur le risque d’inondation

- Programme de prévention contre les inondations liées au ruissellement pluvial urbain et aux crues torrentielles -SOMIVAL-1995. Ce document
concerne les communes de Chambon-Sur-Lac, Montaigut-le-Blanc, Murol, Saint Nectaire, Champeix, Neschers et Coudes.

- Etude préalable au plan de prévention du risque inondation -1997- Laboratoire régional des ponts et chaussées de Clermont-Ferrand. L’étude
avait pour but d’identifier et de cartographier les secteurs soumis aux risques inondations dans 7 communes de la vallée de la Couze-Chambon
dont Saint-Nectaire.

- Etude du risque inondation des campings de « la Clef des Champs », « La Vallée Verte » et « Les Reflets du Soleil » (Commune de Saint Nectaire)-
2000- Laboratoire régional des ponts et chaussées de Clermont-Ferrand. Cette étude consiste en une modélisation hydraulique de la vallée de
la Couze qui a permis de préciser le risque inondation de trois campings de la commune de Saint-Nectaire.

- Le DDRM (2004) identifie la commune de Saint Nectaire comme soumise au risque d’inondation torrentielle (aléa 5 : intensité forte).

Un Plan de Prévention et des Risques d’Inondation a été prescrit le 27.12.1999. Il est approuvé par arrété préfectoral le
22.12.2008. Le PPRI détermine :
- les mesures de protection et de prévention a mettre en oeuvre pour les risques naturels d'inondation représentés sur la carte d’aléa sur la
Couze chambon et ses principaux affluents.
- les mesures de prévention a mettre en oeuvre pour lutter contre le risque d’inondation,
- les dispositions applicables a ’implantation de toutes constructions et installations, a l'exécution de tous travaux et a l'exercice de toutes
activités, ainsi qu'aux biens et activités existants, sans préjudice de l'application des autres législations réglementaires en vigueur, selon 3
aléas (faible, moyen, fort).

En matiere d'urbanisme le P.P.R.l. vaut servitude d'utilité publique (art. L562-4 du Code de I'Environnement). Il est annexé au Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune concernée, conformément a l'article L126-1 du Code de I'Urbanisme.

Les secteurs concernés :
- le bourg de Sapchat : quelques batiments peuvent étre touchés partiellement en rive droite de la Couze-Chambon.
- Les Granges : seules de rares constructions éparses sont concernées.

- Alaconfluence du Frédet et de la Couze-Chambon, 2 campings et quelques batiments sont également dans l’emprise
de la zone inondable.

- ’école du hameau de Saillant peut étre concernée par les inondations.

Extrait du zonage du PPRI

Tones wbalnes
1t cEnles deNpansion
wroalns des uEs

)
ST

< i
Sl s
TGS
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Le plan de zonage réglementaire définit deux familles de zones :

La zone d’aléa fort correspond essentiellement aux secteurs de grand écoulement avec des hauteurs d’eaux supérieures a un
meétre ou bien a des vitesses importantes supérieures a un metre par seconde. Les zones d’aléa moyen et faible représentent
les secteurs d’expansion voire de stockage des crues avec caractéristiques moindres :

v

pour ’aléa moyen, des hauteurs d’eau comprises entre 0,50 m et 1 m ou des vitesses d’écoulement comprises entre 0,5 m/s et 1 m/s ;
Les zones rouges correspondent aux zones urbaines soumises a un aléa fort ainsi qu’aux champs d’expansion des crues a préserver.

Dans ces zones urbaines, les conditions d’écoulement (hauteur, vitesse) des crues exceptionnelles sont de nature a présenter un danger direct
pour les personnes.

Le principe général est de ne pas aggraver la situation en limitant strictement toute augmentation de la population exposée. Dans cette
optique, les constructions nouvelles sont interdites.

Pour les batiments existants, le plan de prévention autorise l'occupation telle qu'elle est constatée avant I'approbation du document tout en
veillant a ne pas aggraver la vulnérabilité humaine et économique. Ainsi, les travaux autorisés viseront la mise en sécurité les personnes et la
non augmentation voire la réduction du colt des dégadts en cas d’inondation.

Pour les centres anciens denses, marqués par un zonage spécifique R3u, le reglement tient compte du caractére historique et de la densité
d’occupation. Ainsi dans ces secteurs, contrairement aux autres zones situées en aléa fort (R3), il pourra étre envisagé des aménagements de
logements dans les étages. Parallélement, les communes concernées sont soumises a des obligations spécifiques, telles que d’élaborer des
études de réduction de vulnérabilité et d’élaborer un plan communal de sauvegarde (plan d’alerte, de secours et d’évacuation).

Quant aux secteurs peu ou pas urbanisés, ils constituent des zones naturelles d’expansion des crues. Ils doivent étre préservés, afin de
conserver, voire d’améliorer les services qu’ils rendent a la collectivité. Seules des activités compatibles avec la préservation de ces champs
d’inondation peuvent y étre autorisées de sorte que les constructions nouvelles sont interdites pour éviter une aggravation globale des effets
d’une crue, en amont comme en aval et contribuer a la dispersion des moyens de secours en cas de crise. Néanmoins, quelques constructions
dispersées étant présentes dans ces zones naturelles, trois secteurs de zonages R1, R2, R3 ont été définis pour réglementer les travaux sur
ces constructions en fonction de ’intensité de [’aléa.

pour [’aléa faible, des hauteurs d’eau inférieures a 0,50 m et des vitesses d’écoulement inférieures a 0,50 m/s.

Les zones oranges correspondent aux zones urbanisées (ou en cours d’urbanisation) soumises a un aléa moyen (zone 02) ou faible (zone 01).

Le principe général est d’intégrer le risque d’inondation dans la vie locale en maitrisant [’urbanisation : les constructions nouvelles sont
limitées et les travaux autorisés sur les batiments existants doivent améliorer la sécurité des personnes sans aggraver le colt économique des
dommages. Les coefficients d’emprise au sol sont variables en zone 02 et 01 en raison de la différence d’intensité de ’aléa d’inondation.

Les autres cours d’eau de la commune

Les autres cours d’eau de la commune peuvent également étre
naturellement soumis a des crues, malgré U’absence d’études
concernant ce risque.

A la demande de la DDT du PDD et pour le compte du la direction
départementale de la jeunesse et des sports, le laboratoire
régional de l’équipement a réalisé en 2000 une expertise du
risque inondation au droit de 3 campings implantés sur la
commune de Saint Nectaire (La Clef des Champs, la Vallée Verte
et les Reflets du Soleil), a la confluence de 2 cours d’eau : le
Fredet et la Couze.

Le Fredet est un affluent de la rive gauche
de la Couze Chambon. Sa superficie est de
18.6 km2. Il prend sa source sur la fagade
Est des Monts Dore, au niveau du Puy
Morand. Son plus long talweg orienté Est-
Ouest correspond au ruisseau lui-méme et a
une longueur de 13.83 km pour une pente
moyenne de 5%.

Les résultats :

les archives départementales
révélent que le Fredet a subit de
nombreux travaux (ponts,
barrages, ...) et des modifications
du tracé de son lit qui ne coule
plus aujourd’hui, que trés
partiellement dans son it
d’origine.

Quelques évenements
historiques :
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Conclusion :
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Le risque ARGILES

Pourquoi les sols gonflent-ils et se rétractent-ils ? Afin d'établir un constat scientifique objectif et de disposer de
documents de référence permettant une information préventive,
le ministére de I'écologie et du développement durable a demandé
au bureau de recherches géologiques et minieres (BRGM) de
réaliser une cartographie de l'aléa retrait-gonflement des argiles a
I'échelle de tout le département, dans le but de définir les zones
les plus exposées a ce phénomene.

Le matériau argileux présente la particularité de voir sa consistance se modifier
en fonction de sa teneur en eau. Dur et cassant lorsqu’il est asséché, un certain
degré d’humidité le fait se transformer en un matériau plastique et malléable.
Ces modifications de consistance peuvent s’accompagner, en fonction de la
structure particuliere de certains minéraux argileux, de variations de volume
plus ou moins conséquentes : fortes augmentations de volume (phénoméne de

gonflement) lorsque la teneur en eau augmente, et inversement, rétractation
(phénomeéne de retrait) en période de déficit pluviométrique marqué.

La commune de SAINT NECTAIRE est concernée sur une partie de son territoire, par le risque Argiles.

Les aléas sont faibles & forts. Cependant, il est & rappeler que, du fait de la lenteur et de la faible amplitude des
déformations du sol, ce phénoméne est sans danger pour ’homme. Les PPR ne prévoient méme pas d’inconstructibilité,
méme dans les zones d’aléa fort. Les mesures prévues dans le PPR ont un colt, permettant de minorer significativement le
risque de survenance d’un sinistre, sans commune mesure avec les frais (et les désagréments) occasionnés par les désordres
potentiels.

Localisation du risque Argiles sur SAINT NECTAIRE - source :
BD Argiles.

Les secteurs batis concernés :

e En aléa faible : Treizanches (zones UD et NB du POS actuel), Sailles (une partie des extensions récentes en NAh), une
partie de Freydefont (UD), la zone thermale de Saint Nectaire (UC), Saint Nectaire le Bas.

e En aléa fort : Boissiéres (UD, NB), partie sud de la zone NB de Saillant, zone d’urbanisation future NA de la Laiterie,
les pentes du Viginet (UG, NAL).
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Le risque Glissement / Mouvement de Terrain

Un mouvement de terrain est un déplacement plus ou moins brutal du sol et/ou du sous-sol.

Le DDRM 2012 identifie la commune comme soumise au risque Mouvement de terrain. 1 événement est reconnu catastrophe
naturelle en 1999.

La Banque de Données BDmvt sur les mouvements de terrain recense 1 incident sur la commune, de type érosion des berges.

Fiche Synthétique

Identification

Type de mouvement :

Degré de fiabilité sur le type :
Date de début :

Degré de précision sur la date =
Département :

Commune principale :

:63380

Numéro INSEE

Coordonnées X saisi (m) :
Coordonnées Y saisi (m) :
Type coordonnées :
Précision XY saisi:
Longitude (°) :

Latitude (°) :

Qualité

Degré de fiabilité de la fiche :
Précision/Exhaustivité de la fiche :

Source(s)

Organisme de saisie / Contexte étude :

Localisation du risque Mouvement de Terrain sur SAINT

Erosion de berges
Fort

010171111
Inconnue
PUY-DE-DOME (63}
SAINT-NECTAIRE

651101

2065463

FRANCE NTF Lambert 2 Centre carto/étendu
Hectométre

2.99131978347777

45 5876333150277

Forte
Moyenne

SGRIAUV-63 / Inventaire départemental Puy-de-Déme

NECTAIRE -

source :
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La Banque de Données sur les cavités souterraines (BDCavités) du BRGM et du MEDD s'integre dans la politique de prévention des
risques naturels mise en place depuis 1981, en permettant le recueil, l'analyse et la restitution des informations de base

nécessaires a la connaissance et a lI'étude préalable des phénoménes liés a la présence de cavités.
Plusieurs ouvrages sont recensés sur la commune de Saint Nectaire.

Identifiant
AUVAA0001024
AUVAA0001031

AUVAA0001030

AUVAA0001032

AUVAA0001025

AUVAA0001028

AUVAA0001027

AUVAA0001029

D’autres cavités ont été repérées sur la commune.

Nom
Grotte de Boissiéres

Grotte du Cornadore

Grotte face a la Poste

Grotte face a office de tourisme

Grottes de Chateauneuf

Grotte sous l'office de tourisme

Les Mystéres de Farges

Source pétrifiante

- Les Arnats : 3 cavités

Type
ouvrage civil : Habitats troglodytes
naturelle : Orifice naturel

ouvrage civil : Cavité creusée dans du socle trés fracturé : grande diaclase sur la
volte. Cavité inondée. Infiltration d'eau par les diaclases. Formation de stalagtites

ouvrage civil : Cavité creusée dans du socle fracturé. Circulation d'eau par ces
fractures. Petite cavité inférieur a 5m2, inondée.

ouvrage civil : Grottes aménagées, troglodytes.
Présence de grandes fractures E-W qui traversent la cavité

ouvrage civil
Entrée grillagée: protection chauve-souris. Galerie inondée

ouvrage civil : Habitats troglodytes, creusés dans le tuf volcanique. Site aménagé
pour tourisme

indéterminé

- Les Farges : une petite carriére abandonnée le long de la RD150, en sortie de village.
- Les Granges : cavités a Uintérieur du village

Les Arnats. 2 cavités le lona de la

Localisation des cavités sur SAINT NECTAIRE
- source : http://www.georisques.gouv.fr/

et terrain.

Les Granaes
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Les autres risques

Crmnrien

La commune de Saint NECTAIRE est soumise :

e au risque feu de forét avec un aléa moyen.

e aurisque tempéte.

Elle n’est pas concernée par les risques avalanches, industriels,

transports des matieres dangereuses, et miniers.

Le radon

hnicAn

nt

Le radon est présent en tout point du territoire et sa concentration dans les batiments est trés variable : de quelques becquerels par métre-cube (Bg.m-

3) a plusieurs milliers becquerels par métre-cube.

Parmi les facteurs influencant les niveaux de concentrations
mesurées dans les batiments, la teneur en uranium des
terrains sous-jacents est l’un des plus déterminants. Elle
détermine le potentiel radon des formations géologiques : sur
une zone géographique donnée, plus le potentiel est
important, plus la probabilité de présence de radon a des
niveaux élevés dans les batiments est forte.

La connaissance des caractéristiques des formations
géologiques sur le territoire, et en particulier de leur
concentration en uranium, rend ainsi possible [’établissement
d’une cartographie des zones sur lesquelles la présence de
radon a des concentrations élevées dans les batiments est la
plus probable. Ce travail a été réalisé par [’IRSN a la demande
de ['Autorité de Sireté Nucléaire et a permis d’établir une
cartographie du potentiel radon des formations géologiques du
territoire métropolitain.

La cartographie du potentiel du radon des
formations géologiques établie par UIRSN conduit a
classer les communes en 3 catégories. La commune
de Saint NECTAIRE se situe en aléa moyen a élevé.

Les communes & potentiel moyen ou élevé

Ce sont celles localisées sur les formations géologiques présentant des teneurs en uranium les plus élevées. Les
formations concernées sont notamment celles constitutives des grands massifs granitiques francais (massif
armoricain, massif central, Guyane francaise...), certaines formations volcaniques (massif central, Polynésie
francaise, Mayotte...) mais également certains grés et schistes noirs.

Dans les communes & potentiel radon moyen ou élevé, la proportion des batiments présentant des
concentrations en radon élevées est plus importante que dans le reste du territoire. Les résultats de la
campagne nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi que plus de 40% des batiments de ces

communes dépassent 100 Bq.m™ et plus de 6% dépassent 400 Bq.m™,

Source : http://www.irsn.fr/FR/connaissances/Environnement/expertises-radioactivite-naturelle/radon/
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Les champs
électromagnétigues et
les ondes

Cartoradio permet, dune
part, de connaitre
I'emplacement des stations
radioélectriques et, dautre
part, d'avoir acces, pour un
site donné, aux résultats des
mesures de champ
électromagnétiques
synthétisés par une fiche de
mesures.

La base de données : L'ANFR
en lien avec la Commission
des Sites et Servitudes
(COMSIS) recoit de chaque
opérateur ou administration
qui souhaite implanter un
émetteur, un dossier qui
comporte notamment : les
coordonnées géographiques,
le type d'équipement, ses
paramétres d'utilisation et le
respect des seuils
d'exposition du public aux
champs électromagnétiques.
Ces informations sont utiles a
I'ANFR  pour délivrer une
autorisation d'implantation.

La commune de Saint
NECTAIRE est concernée
par la présence de

plusieurs supports
réunis sur un site, le Puy
de Mazieres. Les

supports sont d’ordre
téléphonique,
télévisuel,
radiophonique.

Les autres supports les
plus proches se situent
sur les communes voisines de Grandeyrolles et Saint Victor la Riviére.

Source : http://www.cartoradio.fr/

PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT

OBJECTIF SANTE : prévenir les risques naturels et technologiques

Bénéfices pour la santé : Face a des phénoménes naturels ou technologiques que [’on ne peut pas, ou peu, contréler, se pose la question de la
prévention. La prévention des risques regroupe l’ensemble des actions destinées a réduire les conséquences dommageables d’événements exceptionnels
d’origine naturelle ou technologique. Elle comporte quatre volets ; la connaissance des aléas, [’information, la réglementation dans [’aménagement
et ['urbanisme, et la réduction de la vulnérabilité du territoire. Un bon travail de prévention permet de protéger les vies humaines et les biens exposés
aux risques majeurs.

Effets négatifs potentiels de [’urbanisme : L’installation de bdtiments dans des zones a risque majeur peut mettre en péril des vies humaines
(exemple : risque feux de forét)

Effets positifs de [’urbanisme : Le PLU réglemente I'utilisation des sols en fonction des risques naturels auxquels ils sont soumis. Il peut imposer des
prescriptions d’implantation pour les constructions nouvelles ainsi que les interdire dans certains cas.

Texte réalisé a partir du guide : Urbanisme et santé, le guide de [’OMS pour un urbanisme centré sur les habitants, Hugh Barton et Catherine Tsourou
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ENJEUX

Protection des personnes
et des biens contre les
risques naturels,
technologiques et les
nuisances sonores.
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La protection contre les
risques impose des contraintes
sur le tissu urbain existant,
tant sans sa requalification
gue dans sa densification.

-Gérer le risque inondation.
Limiter les constructions et
interventions en zone
inondable et dans le lit majeur
des cours d’eau. Le reglement
du PLU devra intégrer les
mesures réglementaires du
PPRI : recul, cotes
d’implantation, ...

-Le PLU doit tendre a assurer
un espace minimum au

Evaluation des orientations

zones inondables

-Les interventions et
aménagements devront
prendre compte des risques
d’effondrement de terrain.

-Lutter contre le bruit : créer
des « zones tampons » entre
les secteurs de différentes

ruisseau pour maintenir les
capacités de stockage des

vocations. Eviter d’implanter
des sources de bruit a
proximité de batiments ou de
zones sensibles.

L’enjeu sur la commune est
plutot faible, dans le sens ou
les risques potentiels couvrent
peu de zones baties. Le POS
actuel a chercher a identifier
le plus possible les secteurs a
risques en zones agricoles ou
naturelles. Peu de zones
d’urbanisation future sont
concernées par des risques
forts.

L’enjeu du futur PLU doit

chercher a poursuivre cette
tendance, une limitation de
[’augmentation des risques.

5
Q
]
=
~
~
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LES PAYSAGES

Les paysages sont le fruit de la relation qu’entretiennent les hommes avec leur milieu. Leurs formes changent au cours des
siécles, répondant aux transformations des sociétés qui [’habitent. De ’articulation des grandes données naturelles et d’une
multitude d’histoires individuelles, résulte un foisonnement de formes, d’implantations et de structures paysageres. C’est
pourquoi chaque habitant et chaque acteur, a son échelle, en porte une part de responsabilité.
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ETAT INITIAL

RAPPEL DES LOIS ET TEXTES REGLEMENTAIRES

loi du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la mise en valeur des paysages.

la convention européenne du paysage du 1 mars 2004, ratifiée en France le 13 octobre 2005 : « le paysage est partout un élément important
de la qualité de vie des population : dans les milieux urbains et dans les campagnes, dans les territoires dégradés comme dans ceux de grande
qualité, dans les espaces remarquables comme dans ceux du quotidien », « le paysage constitue un élément essentiel du bien étre individuel
et social ; et sa protection, sa gestion et son aménagement impliquent des droits et des responsabilités pour chacun ».

La loi d'orientation agricole et la loi d'orientation pour I'aménagement et le développement durable du territoires,
promulguées en 1999, confirment le role des agriculteurs dans la gestion des paysages.

Le territoire communal de Saint Nectaire est concerné par la Loi Montagne du 9 janvier 1985,
relative a la protection et [’laménagement de la montagne. Un des objectifs est de préserver les
espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard.

INTRODUCTION

La commune se situe au sein de U’entité paysagére des Pays Coupés.

Cette situation lui confere une richesse et une identité paysagere
particuliére largement déterminés par la géologie, couplée avec |’action
des glaciers et des ruisseaux qui a contribué a accentuer les caractéristiques.

L’étagement de la végétation, |’occupation des sols et les effets de versant, de
pente et d’orientation, créent une véritable diversité des paysages.

Constat :

complexité géologique,

variété des sols,

étagement en altitude de 600 a 1000m
une certaine sécheresse du climat (le

secteur est protégé des influences Ouest
par les reliefs du Sancy)

Ces éléments générent une grande variété
des
agronomiques, et types de mise en valeur
et donc des paysages.

terroirs, des potentialités

Les motifs paysagers
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Le domaine des plateaux

Cette unité paysagere forme un secteur étendu correspondant a la partie nord du territoire communal.
- Chabareau
- Champille
- Sailles

A/ Les plateaux agricoles

Le plateau est issu des roches cristallines du socle, malmenées par des mouvements volcaniques. Ce contexte géologique
conjugué a l'effet de I'érosion a raboté le socle, et donné naissance a des courbes souples et douces.

Le plateau n’est pas complétement plan, mais se constitue plutot de larges ondulations.

Ces formes "molles" ont été bousculées par un réseau hydrographique qui draine tout le territoire : I'eau est partout présente
mais sans étre abondante. Le plateau est ainsi fragmenté par de nombreux talwegs.

Occupation du sol :
e  Ces espaces dominants sont ouverts, a vocation agro-pastorale.

e Les prairies dominent largement et déterminent ’ambiance générale. Elles se présentent sous forme de larges
dégagements, ou la végétation arborée est tres limitée, ce qui permet a I’ eeil d’apprécier le développement des reliefs.
Ex : plateau de Moulintas.

Sans obstacle, Uceil peut voler sur les étendues immenses de territoire et ne rencontre que les massifs montagneux l’encadrant.
Plus que le lieu touristique reconnu ou qu’un simple décor pour la commune, le massif des Monts Dore constitue [’ancrage, les
fondations du territoire communal, tout en lui assurant un fond de plan théatral.

Plateau de Champille

Plateau de Moulintas, au dessus du village de Boissiéres

Plateau de Champille : ambiance de steppe. Les parcelles agricoles ouvertes offrent une végétation rase, mise en exergue par une station de pin sylvestre.
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La Garde (958m). Cette butte peut élevée offre une
ambiance tres agricole.

Sur les sols maigres et caillouteux parfois
hygromorphes, les terroirs «ingrats » ont
été peu cultivés. Lorsqu’ils Uont été, la
nécessité de les épierrer a conduit a la mise
en place de murets de pierres ou de pierriers
en cordon.

Ces éléments sont aujourd’hui souvent
recouverts de friche.

B/ Les pentes

Les pentes affichent différents visages :

- L’érosion met en évidence certaines formations géologiques.

Ex : Le front rocheux de Chabareau : une des particularité physique du territoire.
On peut observer une multitude de colonne d’orgues volcaniques plus ou moins verticale, suivant que les coulées ont refroidi

sur une surface plus ou moins inclinée.

- Les rebords de plateaux font souvent affleurer le socle. Ces milieux plutot secs favorisent le développement de pelouses et de
formations arbustives (genéts). Ces versants étaient traditionnellement paturés par des caprins ou des ovins. L’abandon
progressif de cette agriculture entraine des départs de friches et accrues forestiéres.

Les flancs sud du plateau de Champille, le long  Depuis la RD640, vue sur les flancs de la  Végétation arbustive des rebords de plateaux

du ruisseau de la Lambre, présentent une Maturelle et de la Pinarde

mosaique de milieux
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- Les pentes accessibles sont occupées par des prairies.

La Pinarde : cette butte molle au sommet aplani offre un
paysage agricole : prairies arborées sur les pentes douces,
boisement sur les flancs sud et ouest.

- Les pentes fortes bien exposées pouvaient étre travaillées.

On note quelques vestiges de terrasses agricoles sur le flanc
sud du plateau de Chabareau. L’abandon de ce mode de
culture entraina la friche, qui gagne les terrasses et
camoufle progressivement ce type de paysage.

LES PUYS

Cette unité paysagére se concentre sur la moitié sud du territoire. Plusieurs puys ponctuent le secteur, entre lesquels circule la
Couze Chambon. La présence de la forét est ce qui caractérise I'image d'ensemble des puys au sud du territoire. Elle induit dans
la perception de ses paysages le sentiment d'une "nature" trés prégnante. Les villages semblent isolés les uns des autres.

Les pentes des puys et leur sommet sont occupés par la forét.

Les peuplements différent en fonction de ’exposition et du
mode d’exploitation. Les pentes offrent des ambiances variées,
traduisant des milieux naturels différents. Ainsi peuvent étre
observés sur les versants : des chénaies, et des chénaies
hétraies séches, des foréts de ravin, des pelouses ouvertes, des
landes seches, des formations arbustives (buis, genet).

L’implantation des villages est contrainte par les éléments
physiques ou peut en jouer (belvédere de ’église de Saint
Nectaire).
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LES VALLEES

Cette derniere grande unité paysagere fait référence au Pays des Couzes. Le terme de Couze désigne les ruisseaux descendant
des versants est des Monts Dore. Le relief est constitué par des lambeaux de coulées volcaniques entre lesquelles s’insinuent
ces couzes. Plusieurs vallées découpent le territoire.

Ces interfluves présentent différents aspects :

e Des secteurs ou le fond de vallée est plus ou moins étroit et encaissé en gorges, et les pentes abruptes sont couvertes
de foréts (Ex : Couze Chambon, Gorges de la Monne) s'opposent & des secteurs plus larges et ouverts a vocation agricole.
Ces vallons présentent un caractére de bocage ponctué de formations arborées qui accompagnent les cours d’eau, les
chemins et les groupements batis. Ex : Sozede vers les Arnats, La Couze a Saillant

e De fortes pentes occupées par la forét (Mazeyre, Pisuissy, Bouche, Somme, Eraigne, Conche) s'opposent a des flancs
plus adoucis agrémentés de milieux spécifiques (Champille, Chabareau).

Cette variété de paysages détermine des ambiances différentes :

e Des secteurs a caractere plus « sauvage » : le couloir présente un fond de vallée assez étroit, sinueux ; et des flancs a
forte pente recouverts de foréts.

e Des secteurs a caractére jardiné, ou l'activité pastorale est dominante (grandes prairies ouvertes, ponctuées de
guelques lignes arborées). La vallée s'élargie, les pentes se sont adoucies. Ces formes molles sont soulignées de haies
végétales discontinues, accompagnant le cours d'eau. Ex : Le vallon de la Sozede.

Vue depuis le plateau de Mournessat sur le secteur des gorges de la Monne. La riviére tres encaissée n’est pas perceptible. Les vues lointaines survolent les
somment qui ’encadrent (la Roche Rouge, la Pouleyre, la Serre de Fontmarcel).

Vallon de la Sozede

Les cours d’eau sont soulignés par un cordon végétal dense qui en suivant les méandres, découpe ’espace en sous-unités
occupées par des champs ouverts, des pacages et quelques vergers résiduels. Les bords de rivieres, humides peu propices a la
grande culture, sont laissés en prés étroits ou en vergers.

Ruisseau le Vernet, en contrebas du village de Lambre. / Ripisylve du ruisseau de la Couze Chambon a hauteur du village de Sapchat. /
Ripisvlve en mauvais état (coupes rases) de la Couze Chambon au village des Granaes
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Cascade de Saillant

Les pentes fortes sont laissées exclusivement a la forét. On a alors des peuplements qui différent selon leur mode d’exploitation
et ’exposition

en altitude : des formations ot domine le hétre, parfois en mélange avec le sapin (qui supporte mal les climats trop
secs) ou le pin

- une chénaie pubescente (jusqu’a 800 m d’altitude sur versants bien exposés) : des formations parfois entrecoupées de
cordons d’érables ou de frénes dans les talwegs plus humides et de peuplements de pins sur les sols les moins épais.

- des plantations d’épicéas qui suivent les découpages du parcellaire et qui forment des trouées dans ce couvert de
feuillus dominants.

LES VUES

La complexité du relief de la commune permet des vues lointaines et cadrées.

Entrée du territoire communal, par la RD150. Cette route paysagere épouse le dénivelé et permet de dégager des vues lointaines et cadrées.

La RD74 menant des Arnats a Olloix est une des routes paysageres a préserver. L’ambiance de plateau a la végétation rase, offre des vues frontales sur les
sommets environnants (puy d’Olloix) ou sur les vallées (vallée de Sozéde
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Lambre entre les inversions de relief des plateaux de Chabareau et de Champille).

Les perceptions paysageres du bourg de Saint Nectaire sont parfois endommagées par :
- Uomniprésence du caractere routier de la RD996 traversant le bourg,
- des éléments de mobiliers urbains parfois peu adaptés, mal positionnés,
- une absence de traitements des espaces publics, des cheminements mal entretenus
- une profusion de signalétiques

Depuis la RD150 au niveau du village des Sailles : vue plongeante sur St Nectaire Haut, vue lointaine sur les sommets environnants, le chateau de Murol et
le massif du Sancy en toile de fond.
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PERSPECTIVES

-Accompagner |’évolution des paysages et
le développement de la commune

-Préserver les paysages en étant vigilant
notamment sur la qualité et
I'implantation des constructions neuves
et les réhabilitations

-Préserver les silhouettes baties, limiter le
mitage,

-Préserver les vues remarquables

-Protéger les milieux, préserver les boisements
d’intérét écologique et paysager

-Maintenir une pratique agricole dynamique

-Inscrire les structures végétales dans le
document d’urbanisme. Renouveler ce

patrimoine végétal par des actions de
replantation.

La hauteur des constructions constitue un
élément a prendre en compte pour préserver
une cohérence harmonieuse de villages.
Rechercher des formes architecturales et des
teintes en harmonie avec ’architecture
traditionnelle.

ORIENTATIONS STRATEGIQUES, POUR L’AMELIORATION DU CADRE DE VIE ET LA PRESERVATION DE L’IDENTITE CULTURELLE

98T abeg
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SYNTHESE DES ORIENTATIONS
GENERALES
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Synthése ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Les éléments structurants du territoire et les risques naturels conditionnent pour une part le mode d’occupation du

territoire, en termes d’urbanisme, d’agriculture.

L’Etat Initial de UEnvironnement a pour objectif de dégager les caractéristiques essentielles de la commune de SAINT
NECTAIRE, les enjeux environnementaux qui en découlent et qui doivent étre pris en compte dans la mise en ceuvre du PLU.

Le territoire de Saint Nectaire s’inscrit dans 2 types de
reliefs et de paysages, liés a [’environnement
géologique  (tectonique cassante et coulées
volcaniques) :

La commune est drainée par plusieurs ruisseaux,

formant une 3¢ entité paysagere (les vallées):

Le sous-sol du territoire recéle des ressources naturelles
particuliéres :

Le territoire communal est marqué par la présence et la
superposition de plusieurs zonages naturels :

au nord, les plateaux, avec une altitude moyenne de 850m, sur lesquels se situent
la plus grande partie des terres agricoles.

au sud, des reliefs plus variés constitués de puys, a une altitude moyenne de 900m,
ou se situent la majorité du domaine boisé.

La riviere la Monne borde la limite communale nord
Le bourg de St Nectaire est drainé par le ruisseau du Fredet
Le ruisseau de Lambre en circulant en contrebas du plateau de Champille.

La Couze-Chambon

Les sources hydrothermales

Les sources pétrifiantes
Les sources salées

périmétre du Parc Naturel Régional des Volcans d’Auvergne.

ZNIEFF de type 1 - Bois Parot

ZNIEFF de type 1 - Les Gorges de la Monne

Site Natura 2000 « Gites du Pays des Couzes ».

Site Natura 2000 « Vallées et coteaux xérothermiques des Couzes et des

Limagnes ».

ZICO « Couzes Nord » devenue Site Natura 2000 - Zone de Protection Spéciale

« Pays des Couzes »

2 Contrats de Riviére : Veyre Aydat, Couze Chambon

SAGE Allier Aval
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© POINTS FORTS

- Le gisement d’eau minéral de St Nectaire dispose d’une étendue et d’un volume d’eau importants. Les 54 sources recensées par le BRGM, situées
dans le bourg, débitent 30m3/h a elles toutes.

- Les besoins en eau minérale sont satisfaits. On note que 13 sources d’eau thermo minérales ne sont pas exploitées. Certaines sources

pourraient étre employées dans le cadre de la mise en place d’énergies renouvelables.

- Les débits captés d’eau potable permettent pour Uinstant de satisfaire les besoins en période de pointe.

- Bonne qualité de Uair. Pas de sols pollués. Pas de nuisances sonores.

- Des espaces naturels de bonne qualité. Des corridors écologiques intéressants, d’une composition riche (bocage, bosquet en timbre

poste, milieux ouverts, foréts, eau). Les corridors écologiques sont peu perturbés.

L’emprise urbaine et les infrastructures ne constituent pas de barriére au déplacement de

la faune sur le territoire.

- St Nectaire Haut et Bas, Saillant, Les Granges, Sapchat, Boissiéres : assainissement
collectif

- Création d’un assainissement collectif pour Les Arnats, Lenteuge et Treizanches, avec
construction de 3 nouvelles stations d’épuration.

- Sauvagnat, Les Farges, Freydefont, Sailles, Lambre : assainissement autonome

- Un Schéma d’assainissement existe.

® POINTS FAIBLES

- 4 anciens sites pollués sur la commune (anciennes décharges).

- Une baisse des débits d’eau minérale est constatée.

- Les captages d’eau minérale sont situés sur une aquifére trés vulnérable aux contaminations superficielles.

La Couze Chambon est un cours d'eau avec des crues a caractere torrentiel. Un Plan de
Prévention et des Risques d’lnondation a été approuvé le 22.12.2008. Les secteurs
concernés :
- le bourg de Sapchat : quelques batiments peuvent étre touchés partiellement
en rive droite de la Couze-Chambon.
- Les Granges : seules de rares constructions éparses sont concernées.
- A la confluence du Frédet et de la Couze-Chambon, 2 campings et quelques
batiments sont également dans l’emprise de la zone inondable.
- I’école du hameau de Saillant peut étre concernée par les inondations.

La commune de Saint Nectaire est soumise au
risque d’inondation.

Il est impératif de prendre en compte le risque
inondation, dans sa globalité. Les autres cours
d’eau de la commune peuvent également étre
naturellement soumis a des crues, malgré
’absence d’études concernant ce risque.

- Le risque effondrement de terrain : de nombreuses cavités souterraines ponctuent le territoire. Certaines d’entre elles peuvent constituées des
menaces.

- Le DDRM identifie la commune de Saint Nectaire comme soumise au risque feu de forét, avec un aléa moyen.

- Le Marais Salé est un micro site naturel protégé de moins de 5 ha situés en coeur de bourg, tres vulnérable aux mutations environnantes
(orientations du POS actuel, pression urbaine, déprise agricole).

- Veiller a la préservation des ressources naturelles :

Préserver la ressource en eau

Préserver la qualité des eaux

Protéger les écosystemes fragiles, économiser et mettre en valeur les ressources naturelles

Veiller a la
préservation
des
ressources
naturelles

Préserver un
environnemen
t de qualité

Préserver les
personnes et les
biens des risques

naturels

Limiter les rejets d’effluents (domestique, agricole, industriel)
Protéger les sols agricoles
Développer les énergies renouvelables.

- Préserver les personnes et les biens des risques naturels
Maintenir la dynamique fluviale.

Limiter les aménagements et constructions dans les secteurs a risques

- Préserver un environnement de qualité

Tenir compte de la vulnérabilité de certains éléments (eau, air)

Viser une utilisation économe des ressources naturelles (= eau potable)
Gérer les eaux usées et pluviales

Accompagner ’évolution des paysages et le développement de la commune. Le paysage,
dans sa dimension anthropique et naturelle, constitue une valeur a prendre en compte
dans le développement local. Il est a la fois : un enjeu touristique, un enjeu économique,
un enjeu social (qualité des paysages recherchée par les habitants et néo ruraux).

Préserver les boisements. Conserver L’équilibre milieux ouverts avec végétations
structurantes et forét

Gérer l’ouverture a 'urbanisation en adéquation avec les enjeux environnementaux
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Les sites archéologigues - source : DRAC
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Le projet de Plan Local d’urbanisme (PLU) de la Commune de SAINT NECTAIRE a été arrété par délibération du conseil
municipal le 19 juin 2017. Apres examen par les différents services de U’Etat associés a |’élaboration du PLU et suite a
’enquéte publique, quelques observations ont été soulevées. Le présent dossier porte a la connaissance les modifications
apportées au dossier du PLU pour Approbation.

Modifications de ZONAGE

Risques
e Au PADD, l’enjeu concernant les risques est modifié, devant « modéré » au lieu de « faible ».
e  Au Reglement (écrit),
- La phrase renvoyant au PPRNPi est ajoutée au préambule des zones Ue et Ui.

- Le reglement du PPRNPi est supprimé des annexes du Reglement.
e AuZonage, I’enveloppe du PPRNPi est modifiée en un aplat unique sans détailler les différentes zones du PPRNPi.

Protection de la zone de captage
e L’arrété préfectoral d’autorisation et déclaration d’utilité publique du 9 février 2005 est annexé au PLU.
e Lazone A n’étant pas adaptée pour la préservation de la ressource en eau (captage des Granges), le zonage du
PLU est modifié :
- Le secteur de captage est reclassé en zone Nc, un secteur de la zone N.
- Des regles spécifiques au secteur Nc sont introduites.
Secteur Nc : Sont interdites :
- Les exploitations agricoles et forestiéres.
- Les habitations.
- Les exhaussements et les affouillements

Secteur Nc :
e Les travaux et aménagements sont autorisés sous condition d’étre liés aux captages.

PLU pour ARRET PLU pour APPROBATION

Zone de captage

Ut Saillant

Il n’apparait pas possible de reclasser la zone Ut en zone AU, car comme indiqué dans le dossier Justifications, la zone
Ut est destinée a accueillir un projet touristique (relais Motos). Ce projet est par ailleurs acté par un arrété accordant
un permis d’aménager.
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Zones non aedificandi
Les ZNA n’étant plus légales, celles-ci sont supprimées du zonage.
e La ZNA sur la zone Ue du Bourg est remplacée par la délimitation d’un espace nécessaire au maintien des

continuités écologiques (L151-23). La phrase suivante « Dans le cadre des espaces non batis repérés dans le
réglement graphique au titre de Uarticle L151-23, toute construction est interdite. » est ajoutée au réglement

de la zone Ue.
e La ZNA sur la zone AUg de Saillant est remplacée par une zone non constructible dans ’OAP. Le dessin de ’OAP

est donc modifié.

PLU pour ARRET PLU pour APPROBATION
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Saint Nectaire le Haut

Conformément a la demande des PPA, une modification des zones Ud et Ug a Saint Nectaire le Haut est opérée, pour une
meilleure mise en valeur d’un monument historique situé en entrée de bourg (Croix du Marchidial).

PLU pour ARRET

PLU pour APPROBATION

Les modifications de zonage suite aux observations recues et acceptées dans le cadre de I’enquéte

publique.

BOISSIERES

Au regard du projet de PLU et de la Loi Montagne, il n’apparait pas possible de réaliser une zone Ut pour [’approbation
du PLU. Le Maire n’est pas défavorable au projet mais la définition d’un projet précis est nécessaire (vis-a-vis de la Loi
Montagne, loi SRU, directives des services de l’état, ...), et ce projet devra étre porté devant la CDPNAF (commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers) qui confirmera la possibilité ou non de

réaliser ce projet.

Néanmoins, pour satisfaire ’intéressé, une zone Ug sera mise en place sur le groupement existant au sud. Cette
modification induit la suppression des changements de destination, qui n’ont alors, plus lieu d’étre.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation
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SAPCHAT

Au regard de la forme urbaine et des enjeux environnants, il apparait possible de reclasser quelques surfaces en zone
Ud. Cet agrandissement concerne les parcelles 43 partiellement, 35, 62 partiellement, 63 partiellement. La surface
réintégrée sera de 1296 m2 permettant de répondre au projet privé.

Les parcelles 57 et 58 ne peuvent étre reclassées en zone urbaine au regard des enjeux environnementaux et de la
présence de risques naturels. De plus, elles se situent en dehors de la zone urbaine.

PLU pour Arrét PLU pour Approbation

SAILLANT

A ce jour, les documents ont été analysés par ’ensemble des services de l’état, lesquels ne soulévent aucune

problématique. De plus, aucune autre personne n’est venue a I’enquéte signaler ces contraintes. Néanmoins, la commune
accepte de rendre la parcelle 21 a la zone Ud.

PLU pour Arrét PLU pour Approbation

SAINT NECTAIRE LE BAS

Cette régularisation peut étre opérée sans porter atteinte au projet de PLU. Le batiment existant est identifié et intégré

a la zone Ug. Cette modification ne compromet pas la forme urbaine du secteur, puisque le batiment existe. Surface
réintégrée : 485 m2.

PLU pour Arrét PLU pour Approbation

0T abeq
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TREIZANCHES

Ce secteur est modifié pour approbation suite a plusieurs observations faites dans le cadre de l’enquéte publique. Il
apparait effectivement que cet espace peut relever d’une gestion plus difficile, d’autant que ces espaces sont surtout
occupés par des fonds de jardins existants et certains aménageés.

Aussi, le PLU pour approbation propose de modifier ce secteur. Cette bande A est supprimée et ventilée entre les zones
Ud et N.

Surfaces intégrées a la zone Ud : 3800 m2.
Surfaces intégrées dans la zone N : 2170 m2. La trame bleue sur le cours d’eau et ses abords est agrandie.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation

Concernant les autres observations privées faites dans le cadre de I’enquéte publique, la commune suit ’avis consultatif
du commissaire enquéteur.
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Modifications du REGLEMENT

Trames bleues et vertes

e Concernant la protection des ripisylves existantes (au titre de larticle L151-23), la régle suivante « les
plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes » est
complétée par «sur une marge de recul de 10m minimum par rapport a l’axe du cours d’eau ». Cette
modification concerne le réglement des zones A et N.

Régles alternatives

Il est demandé de prescrire des regles générales et alternatives. Ainsi, les articles suivants sont modifiés comme suit (le
texte en italique correspond aux changements opérés) :

Zone Ud :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Regle générale : Les nouvelles constructions doivent s’implanter :

- a ’alignement des voies et emprises publiques ;
- ou sur une profondeur de 15 m maximum a partir de ’alignement.
Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,
*Les constructions en second rang,
*Les parcelles dites « en drapeau ».
Hauteur des constructions :

La phrase suivante «La régle de hauteur est libre pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif » est remplacée par

« Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf & remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- La reconstruction a U’identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général. »

Zone Ug :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues :

Regle générale : Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 m par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou a créer.

Regle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,
*Les constructions en second rang,
*Les parcelles dites « en drapeau ».
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de

parcelle) :

Regle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
m.

Régle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*les extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale,
*la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,
Hauteur des constructions :
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La phrase suivante « lLa regle de hauteur est libre pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif » est remplacée par

« Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- Lareconstruction a ’identique apres sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m?2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général. «

Zone Ui :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Regle générale : Les constructions doivent étre implantées :
- avec un retrait minimum de 5m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie et les emprises
publiques, pour les constructions a usage de logements et de bureaux.
- avec un retrait minimum de 10 m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie et les emprises
publiques, pour les autres constructions.
Regle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :

*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,

*Les constructions en second rang,

*Les parcelles dites « en drapeau ».

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de
parcelle) :

Régle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure
a 5 meétres.
Régle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :

*aux extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale,

*a la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,

*a la surélévation d’un batiment existant ne respectant pas la régle générale,

Hauteur des constructions :

La phrase suivante «La regle de hauteur est libre pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif » est remplacée par

« Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- Lareconstruction a U’identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général. «

Zones Uj, A, N :
Hauteur des constructions :

La phrase suivante «La regle de hauteur est libre pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif » est remplacée par

« Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- La reconstruction a U’identique apreés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général. «

Zone Ut :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Régle générale : Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 m par rapport a la
limite de propriété jouxtant la voie et les emprises publiques. Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de
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deux voies, le recul minimum de 10 m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie
le recul minimum sera de 5 m.

Régle alternative : La regle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques est réduite a 1 m pour les
équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Hauteur des constructions :

La phrase suivante «La regle de hauteur est libre pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif » est remplacée par

« Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- Lareconstruction a ’identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m?2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général. «

Zone Uth :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Régle générale : Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I’alignement des voies et emprises publiques existantes ou a créer, soit a la limite de propriété par
rapport aux voies privées,

- ouavec un retrait de 0 & 5 m par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou a créer.
Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,
*Les constructions en second rang,
*Les parcelles dites « en drapeau ».

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de
parcelle) :

Régle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
m.

Regle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*aux extensions de constructions existantes ne respectant pas la regle générale,

*a la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,
*a la surélévation d’un batiment existant ne respectant pas la regle générale,

Hauteur des constructions :

La phrase suivante «La régle de hauteur est libre pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif » est remplacée par

« Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf & remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- La reconstruction a U’identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m?2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général. «

Zone Ac :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues :

Regle générale : Les nouvelles constructions doivent s’implanter suivant un recul minimum de 5 m par rapport aux
voies et emprises publiques.

Regle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :

*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de

parcelle) :
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Regle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
m.

Regle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*aux extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale,
*a la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,
*a la surélévation d’un batiment existant ne respectant pas la régle générale,

Hauteur des constructions :

La phrase suivante « lLa regle de hauteur est libre pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif » est remplacée par

« Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- Lareconstruction a ’identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m?2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général. «

Régles concernant les annexes a I’habitation en zones A et N
La régle est modifiée dans les zones A, Ac et N, comme suit :

« Les constructions destinées a I’habitation sont interdites a l’exception de la construction d’annexes pour les
habitations existantes sous réserve :

*que ’emprise au sol de [’annexe ne dépasse pas 25 m2,
*de 2 annexes par unité fonciére,

*que 'annexe soit entiérement implantée a U’intérieur d’une zone de 20 m mesurée a partir des murs extérieurs
du batiment principal ».

Régles concernant les batiments agricoles en zones A et Ac
Conformément aux observations des PPA, quelques modifications sont apportées aux zones A et Ac :

e « Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas » notamment « aux
batiments agricoles », afin de ne pas engendrer des contraintes techniques fortes pour ce type de construction.

e« L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
Les serres ne sont pas concernées par cette disposition ».

Régles concernant les réhabilitations d’existant

Le reglement précise que « Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :
Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales l’'imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés. »

Ce point devrait permettre la restauration de U'existant. Néanmoins, afin de préciser la regle dérogatoire, celle-ci est
complétée par les termes suivants : « ... et les pentes d’origine pourront étre respectées. ».

La phrase est modifiée dans les zones Ud, Ug, Ue, Uth, A, Ac, N.

Réglement/Annexes

Conformément a ’avis des PPA, les informations concernant les réseaux d’eau et les SUP sont retirées des annexes du
Réglement et sont introduites dans une nouvelle piéce du PLU dénommée Annexes (piéce n°5.4).

La date d’approbation du zonage d’assainissement est modifiée.
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Modifications des OAP

Densité et type de logements

Le dossier OAP pour Arrét définit des densités minimales par OAP (ex : Une densité d’au moins 4 logements sera
recherchée pour la zone AUg de Boissieres). Cette densité minimale permet de garantir un minimum de 4 logements, et
n’empéche ni la réalisation de plus de logements, ni la réalisation de logements collectifs/groupés/en bande. D’ailleurs,
il est bien précisé au dossier OAP pour arrét que « ...la réalisation de logements groupés, semi groupés, collectifs ... peut
étre envisagée, permettant ainsi de densifier... »

OAP de Boissiéres

Concernant ’OAP de Boissiéres, la voie interne prévue n’est pas a appréhender comme définitivement en impasse. Celle-
ci est provisoire. Comme il est précisé dans le dossier pour Arrét p.8 « Dans le cadre d’une modification du PLU dans les
années a venir, si le besoin de développement apparait nécessaire, la zone AUg pourra éventuellement étre agrandie.
L’espace public défini au fond de la zone AUg actuelle pourra s’ouvrir a [’Est et permettre a la voie de traverse d’étre
ainsi prolongée jusqu’au chemin situé a [’Est. Ce principe permettra ainsi la perméabilité du quartier. »

Afin d’éviter toute contradlctlon la phrase suwante est retirée « Il apparalt essentlel d’assurer des liaisons avec le
réseau viaire existant e

quartiersrefermas-sur-eux-memes ».

OAP/Zonage
Le périmetre des secteurs concernés par des OAP est ajouté au plan de zonage.

Zones Ug Les Arnats
Conformément aux avis des PPA, des modifications interviennent sur les zones Ug des ARNATS.

e Les zones Ug sont maintenues : elles font parties de ’enveloppe urbaine. Leur surface libre est certes grandes,
mais ces espaces sont facilement aménageables, par les dessertes existantes, encadrant les zones Ug ; et au
regard d’un parcellaire pouvant facilement satisfaire le remplissage de ces secteurs.

e Néanmoins, des OAP sont proposées pour |’approbation, sur les zones Ug.

SCP.DESCOEUR Architecture et Aménagement du Territoire 49 rue des Salins 63000 Clermont Fd 1.5/ MODIFICATIONS pour APPROBATION

9T abeq



COMMUNE DE SAINT NECTAIRE e PLAN LOCAL D’URBANISME e RAPPORT DE PRESENTATION

Orientation d’aménagement de la zone Ug au nord-est :

* Objectifs : Réaliser une opération d’ensemble a vocation résidentielle. Potentiellement, sur la base d’une moyenne de
1000 m2/logement, le secteur peut accueillir 11 logements.

Périmétre de I’OAP
Mur de soutenement existant

Parcelle déja occupée
Acces

Végétation existante a préserver

Orientation d’aménagement de la zone Ug au sud :

* Objectifs : Réaliser une opération d’ensemble a vocation résidentielle. Potentiellement, sur la base d’une moyenne de
1000 m2/logement, le secteur peut accueillir 11 logements.

Périmétre de l’OAP
Acces

—

Végétation existante a préserver
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Modifications du Rapport de Présentation

Evaluation environnementale

Conformément a la demande des PPA, ’évaluation du PLU par rapport a la Zone de Protection Spéciale n°FR8312011 «
Pays des Couzes » couvrant U'intégralité du territoire communal, est complétée.

Le DOCOB du site Natura2000 indique la localisation des principaux gites a chauves souris sur la commune de Saint
Nectaire (p12).

Le bourg de Saint Nectaire et le village de Saillant sont identifiés comme étant des sites de gites connus pour ’hibernation
et la reproduction des chauves souris.

Le PLU identifie ses secteurs en zones urbaines.

e Le zonage a été réduit par rapport au POS.

e Le zonage proposé ne devrait pas impacter les sites d’hibernation et reproduction (cavités souterraines, sous
toitures, combles, greniers...). Le PLU n’a pas de projet spécifique sur ces lieux.

e Lesterrains de chasse se situant dans un rayon de 10 km ne devraient pas étre impactés au regard de la réduction
des zones urbaines. De plus, cette réduction du zonage participe a réduire (en tout cas, a ne pas augmenter) les
distances pour rejoindre leur terrains de chasse.
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Les cartes suivantes juxtaposent le PLU et les habitats naturels identifiés dans le site Natura 2000.

Légende

3 Zonage PLU

[ ]

habitats_n2000_copie

TARANRRRRNNNNNET

Grandes cultures

Landes a Fougéres

Plantations de coniféres

Plantations de Peupliers

Plantations de Robiniers

Prairies de fauche atlantiques

Prairies de fauche de basse altitude
Prairies de fauche des plaines médio-européennes
Prairies mésophiles

Prairies séches améliorées

Prés salés continentaux

Prés salés continentaux a Jonc et Elymus
Taillis

Terrains en friche et terrains vagues
Vergers de hautes tiges

Villages

Zones rudérales

Veégeétation des falaises continentales siliceuses
Pelouses sur rochers calcaréo-siliceux
Patures mésophiles

Paturages abandonnés

ER
L151-23

Bocages

Bois de Frénes et d'Aulne des riviéres a débit rapide

Bois de Frénes post-culturaux

Chénaies acidiphiles

Forét de Frénes et d'Aulnes des fleuves médio-européens
Foréts de Pins sylvestres du Massif Central

Foréts mixtes de pentes et ravins

Petits bois, bosquets

Recriis forestiers cadudfoliés

Bordures de haies

Communautés a grandes Laiches

Communautés thérophytiques médio-européennes sur débris rocheux
Eaux douces

Fourrés méedio-européens sur sol fertile

Fruticées a Prunus spinosa et halliers a Rubus fruticosus

TA9990THATa7a799°0°00 1

La plupart des habitats identifiés se situent en zones naturelles. Le PLU n’a pas de projet sur ces espaces.
L’identification de la ripisylve par 'article L.151-23 permet de protéger cet habitat.

Les zonages urbains sont réduits par rapport a l’enveloppe « villages » du fichier Habitats naturels du site Natura
2000 et cherchent a se limiter a Uexistant.

Certaines zones Ue couvrent des espaces de prairies. L’urbanisation de ces sites va induire la perte de ces
espaces, probablement qu’en partie, car la vocation de ces sites est d’accueillir des équipements d’intérét
général, lesquels se traduiront surtout par des aménagements (notamment pour des stationnements). Le projet
d’aménagement global de Uentrée de bourg vise ’accueil des visiteurs et la mise en valeur du site.
L’aménagement de ces sites ne se traduira pas par une urbanisation intensive des lieux. La mesure
compensatoire visera a prendre en compte ces habitats naturels dans les futurs aménagements.

L’ER4 vise la réhabilitation, réaménagement d’un ancien parc thermal. Quelques arbres remarquables subsistent
mais l’ensemble de ce parc a été abandonné. Ce projet s’inscrit dans la mise en valeur globale du bourg et
I’aménagement d’une coulée verte et devrait contribuer a préserver les habitats naturels.
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Les zones urbaines englobent des surfaces identifiées comme habitats naturels dans le site Natura 2000. Néanmoins, des
constructions existent d’ores et déja sur certains habitats (en Ug notamment).

Les projets du PLU peuvent impacter certains habitats naturels :

e Ue: U'extension de la zone peut induire des impacts, en partie, car le projet sur ce secteur vise, outre la
réalisation d’un second EHPAD, un parc arboré pour améliorer le cadre de vie des habitants. Ce parc se situera
en fond de zone Ue, en contact avec N. L’impact est donc a modérer.

En compensation, certains projets communaux devraient participer & préserver les habitats naturels :

e Les zones Uj cible certains espaces paysagers (jardins, parc, parc thermal ...) demeurés vides mais toutefois
nécessaires a la compréhension de la structure thermale de Saint Nectaire. L’objectif est la protection et la
mise en valeur des éléments naturels et paysagers. La constructibilité y est tres limitée. Ces zonages n’ont pas
d’impact sur Natura 2000.

e La zone Ut du quartier thermal cible un site de loisirs (accrobranches). Ce zonage n’a pas d’impact sur Natura
2000.

e ER2: Mise en valeur du Parc du Dolmen. Extension des équipements de loisirs, avec notamment la réalisation
d’un parcours de santé.

e ER1 et ER5: Mise en valeur et aménagement global du bourg. Réhabilitation du marais salé. Protection de
nombreuses especes florales menacées, en voie de disparition.

Ces principes permettent de réduire les fragmentations des espaces, participent a maintenir la continuité des corridors
écologiques, a la maniére de pas japonais.

e La plupart des habitats identifiés se situent en zones naturelles. Le PLU n’a pas de projet sur ces espaces.
e L’identification de la ripisylve par Uarticle L.151-23 permet de protéger cet habitat.
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e La zone AUe est une zone destinée a U'implantation d’équipements et de constructions, publics ou privés
d’intérét général. Elle est destinée a devenir une zone Ue. Elle sera soumise a une modification du Plan Local
d'Urbanisme pour son ouverture. Cette zone n’induit donc pas pour U'instant d’impact.

Ce site en entrée de Saint Nectaire le Bas répond a un projet fort de la commune qui vise a terme un

aménagement global du bourg pour créer une connexion entre les bourgs Haut et Bas. D’une maniére générale,
le projet vise a mettre en place des continuités tant
environnementales/paysagéres qu’en terme de
mobilité. La zone pourrait recevoir divers équipements
d’intérét général pour accueillir les touristes. En
premier lieu, des stationnements permettront de
désenclaver le bourg bas ou la problématique des
stationnements est évidente.

L’aménagement de ce site ne se traduira pas par une
urbanisation intensive des lieux. Des études sont en
cours entre la Commune de Saint Nectaire et le Conseil
Départemental du Puy de Dome. Celles-ci pourraient
utilement prendre en considération les habitats naturels
dans les futurs aménagements.

e La zone AUg de Saillant est identifiée comme espace
de culture. L’urbanisation de cette zone, qui se trouve
dans ’enveloppe urbaine du village, traduira un impact

certain.
Il faut enfin rappeler et retenir les efforts certains
réalisés sur l’ensemble des zones

urbaines/d’urbanisation future, lesquelles ont été
fortement réduites.

Pour une meilleure évaluation des éventuels impacts, un complément d’analyse a été réalisé pour approbation du PLU,
par U’Association des Chauves-Souris d’Auvergne.

Avis de [’Association Chauve-Souris Auvergne sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Nectaire.

L’association Chauve-Souris Auvergne a été consultée par le bureau d’études Descoeur F. et C. pour avis sur le PLU de
Saint-Nectaire. L’association tient a exprimer sa satisfaction quant a la volonté de la commune de réduire les surfaces
constructibles.

1. Emplacements réservés
CSA n’émet aucun avis négatif sur cette partie.

2. Les zones non aedificandi

La cartographie en page suivante (figure 1) montre le croisement des données de la base de CSA avec les zonages du
PLU.

Une attention particuliere doit étre portée sur [’ensemble des prairies bocagéres de Saint-Nectaire car elles sont des
terrains de chasse privilégiées pour les chiropteres, notamment pour le Petit Rhinolophe, espece Annexe Il de la Directive
Habitats-Faune-Flore.

Concernant la zone « Saint Nectaire, quartier thermal » qui devrait accueillir un futur EHPAD, une cavité accueillant
des Petits rhinolophes et Grands rhinolophes en hibernation y est connue depuis 10 ans. L’effectif maximum observé est
de 9 Grands rhinolophes et 1 Petit rhinolophe. Ces deux espéces sont strictement protégées au niveau national et
inscrites sur les annexes Il et IV de la Directive Habitats-Faune-Flore. La destruction de leur habitat est interdite et
soumise & demande de dérogation.

L’association conseille en premier lieu d’effectuer une visite sur le terrain en collaboration avec le bureau d’études et
la commune pour, dans le cadre des mesures ERC, réfléchir a un évitement d’une telle destruction. La visite permettrait
de délimiter précisément le périmétre de la cavité.

3. Les Changements de destination (Loi Alur)
Aucun batiment pointé dans le PLU n’accueille a ce jour de chauves-souris.
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Figure 1 : Localisation des données Chauves-souris Auvergne sur la commune de Saint-Nectaire

Figure 2 : Localisation d’une cavité d’hibernation des chauves-souris sur la commune de Saint-Nectaire.
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Le Diagnostic

e Les informations concernant la station d’épuration de Saillant sont modifiées conformément a ’avis des PPA.
e La Commune de Saint NECTAIRE s’engage a terme a revoir son Zonage d’Assainissement.

e Ladate de l’arrété préfectoral de la réglementation de boisement est corrigée.

e Lanumérotation des pages du tome 1.4 est modifiée.

e Laréférence a ’Amendement Dupont sur la RD996 est supprimée.

e Des informations complémentaires sont ajoutées dans le tome 1.4 (conformément a une observation faite durant
’enquéte publique) :

- Concernant le développement numérique dans le chapitre Economie :« Le développement possible
d'activités numériques telles que le télétravail peuvent participer a lI'implantation de populations
actives (y compris dans les villages) compte tenu de la proximité des basins économiques clermontois
et issoirien trés proches, ceci dautant plus que le Conseil Départemental fait des efforts pour
développer le "Numérique en ruralité". »

- Dans le chapitre Mobilité : « Les habitants des villages situés au nord du bourg empruntent plus souvent
des axes secondaires autres que la RD 996 pour rejoindre les bassins d'activités de Clermont-Ferrand
et d'lssoire. »

Modifications des SUP

Liste des servitudes d’utilité publique (5.4/Annexes)

e A5 est supprimée de la Liste.
e A2 est supprimée de la Liste et du Plan.
e Les références réglementaires sont ajoutées pour ’ensemble des SUP dans la Liste.
e ACL: les dates d’arrétés sont ajoutées.
Bilan des surfaces
Futur PLU (en ha) pour ARRET Futur PLU (en ha) pour APPROBATION
Selon SIG Selon SIG
Ud, Uda 28.38 Ud, Uda 29.14
Ug 17.05 Ug 17.58
Ue 6.99 Ue 6.99
ZONES URBAINES = 95.11ha Ui 8.24 ZONES URBAINES = 96.47 ha Ui 8.19
Uj 4.52 Uj 4.52
Ut 19.02 Ut 19.02
Uth 11.03 Uth 11.03
ZONE D’URBANISATION ﬁgg 33@ ZONE D’URBANISATION 232 g'éé
FUTURE =4 ha = FUTURE =4 ha E
- A 1883.11 ZONES AGRICOLES = 1966.83 1 A 1876.89
ZONES AGRICOLES = 1973 ha e 86764 = Ao 86764
ZONES NATURELLES = 1275 ha : N 1275.82 ZONES NATURELLES = 1280.64 = N 1274.95
ha NC 5.69
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Concernant le contenu du PADD
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LE CADRE DU PADD

Dans le cadre de l’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme  (P.L.U.), conformément aux
directives de la loi du 2 juillet 2003 dite « Loi
Urbanisme et Habitat », Les études préalables ont
conduit a identifier les enjeux d’évolution de la
commune de SAINT NECTAIRE et a définir des
orientations permettant de poser les bases d’un
Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (P.A.D.D.).

Le PADD constituera pour |’avenir le cadre
de référence et le guide nécessaire a la
conduite des opérations d’aménagement
qui répondent aux besoins et aux enjeux
de la commune.

Allégé d’un contenu juridique, il est la « clef de
volte » du P.L.U.

Le P.A.D.D. expose les orientations générales du projet de la commune de SAINT NECTAIRE s’inscrivant parfaitement dans le respect
des principes qui fondent le développement durable dans le domaine de ’urbanisme, a savoir :

le respect du principe d’équilibre entre renouvellement urbain et développement urbain maitrisé, d’une part et la préservation
des espaces naturels ou agricoles et des paysages d’autre part.

la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale, d’une part, en organisant les capacités de construction et de
réhabilitation pour satisfaire, sans discrimination, les besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités et
d’équipements, et d’autre part en tenant compte en particulier de ’équilibre entre emploi et habitat, ainsi que des moyens
de transport et de la gestion des eaux

’utilisation économe et équilibrée des espaces intégrant la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la préservation de la qualité de ’air, de I’eau, du sol et sous-sol, des éco-systémes, des espaces verts, des milieux,
sites et paysages naturels et urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables
et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature.

Politique générale

Prendre en compte ’environnement dans les plans locaux d’urbanisme nécessite d’une part d’identifier les enjeux environnementaux
présents sur le territoire communal, et d’autre part, de s’assurer de leur intégration au fur et a mesure de I’élaboration du projet.

Le PADD est ’expression d’un projet politique global, s’inspirant de préoccupations d’ordre social, économique et environnemental.
Il doit respecter les objectifs et principes d'équilibre et de durabilité exposés aux articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme.

Le développement durable se veut un
processus de développement qui concilie
l'environnement, |’économie et le social et
établit un cercle vertueux entre ces trois
sphéres. Cest un développement,
respectueux des ressources naturelles et
des écosystemes, qui garantit I'efficacité
économique. Une stratégie de
développement durable doit étre une
stratégie gagnante de ce triple point de
vue, économique, social et
environnemental.

Source : Association 4D
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un territoire « ouvert », prét a
accueillir de nouveaux BREAMBUEE
habitants et activités dans un
souci de mixité sociale et
urbaine.

un territoire « durable »,
respectueux de son
environnement, soucieux de
protéger son milieu naturel et
capable de gérer d'une.fagon
économe son patrimoine et
ses ressources.

un territoire «solidaire»,
soucieux d'offrir des
équipements de qualité
répondant aux besoins des
habitants

Ces trois principes, qui constituent
le fondement du PADD de la
commune de Saint NECTAIRE,
sont indissociables et
d'importance égale ; ainsi, il
n'existe aucune hiérarchisation
entre eux mais plutét une certaine
synergie.

LE TERRITOIRE DE SAINT NECTAIRE

Saint-Nectaire est implanté dans le massif des Monts Dore qui fait
partie du Parc naturel régional des Volcans d'Auvergne.

La commune de Saint Nectaire se situe a

- 38 km au sud ouest de Clermont Ferrand

- 25 km d’Issoire.

Les communes voisines :

- au nord : Cournols, Aydat, Olloix

- a Uest : Grandeyrolles, Verriére

- au sud : Saint Dierry, Saint Victor la Riviere

- a Uouest : Murol, Le Vernet Sainte Marguerite.

La commune se caractérise par un habitat dispersé : 12 villages et
hameaux ponctuent un territoire de 3326 ha. Le bourg de Saint
Nectaire s’étire sur 2 km en 2 secteurs distincts :

- le bourg Haut : le bourg d’origine
- le bourg Bas : la station thermale

L’évolution démographique majeure de la commune s’est déroulée
essentiellement au 19e et début 20e siécles, avec la naissance et de le développement de sa vocation thermale. Depuis les années 1960,
la population est en baisse.

La commune développe plusieurs vocations économiques :

- Une vocation thermale.

« Une vocation touristique : estivale et hivernale.

« Une vocation agricole, traditionnelle, présente sur 56% du territoire communal.

La commune adhére au SIVOM du Pays de Besse - Cézallier - Sancy, et a la Communauté de Communes du Massif du Sancy.

4 afiedq
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SCENARIO
DEVELOPPE

MENT

Le PADD de Saint NECTAIRE

Scénario de développement
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Hiérarchisation des enjeux

Les enjeux du diagnostic ...

Le diagnostic (état initial) a établi un certain nombre d’enjeux vis-a-vis des différentes thématiques abordées par le PLU. Ces enjeux ont été
hiérarchisés par la commune et au besoin territorialisés, pour prendre en compte les spécificités locales au sein du territoire.

IIs traduisent des objectifs et orientations de développement pour le territoire communal.

L’appropriation des enjeux environnementaux par les élus est en effet essentielle pour garantir leur traduction dans le projet d’aménagement
et de développement du territoire et le document d’urbanisme.

... participent a la définition des orientations du PADD.

SCENARIO

ENJEUX issus du DIAGNOSTIC COMMUNAL et de UETAT INITIAL de "ENVIRONNEMENT Hiérarchisation des enjeux DE‘ﬁELr?TPPE

par la Commune
DEMOGRAPHIE Fort
Maintenir les populations en place. Favoriser I'accueil de nouveaux habitants.
ECONOMIE - EMPLOI Fort
Maintenir la population active.
Les commerces de proximité
Le renforcement de la vocation économique
L’attractivité du territoire Fort
La vocation agricole & maintenir et conforter. Fort
EQUIPEMENTS SERVICES Fort
Le cadre de vie. Le maintien des écoles.
MOBILITE Modéré
Une meilleure organisation des déplacements, et notamment des transports collectifs.
Les émissions de gaz a effet de serre. Faible
LOGEMENTS Fort
Répondre aux besoins. La diversification des types de logements.
URBANISME Fort
La péri urbanisation et la consommation fonciére. Réfléchir attentivement a lintégration de nouvelles zones
constructibles en relation et en harmonie avec les unités urbaines existantes. L'ouverture a l'urbanisation de
nouvelles zones ne devra pas remettre en cause le caractére semi-rural et la qualité du cadre de vie de la commune.
CADRE de VIE Modéré
La lutte contre les consommations énergétiques. La promotion des énergies renouvelles, propres. La qualité des
ressources.
La commune est sensible aux variations de population. Territoire a vocation touristique, la population augmente
durant la période estivale.
ESPACES NATURELS - PAYSAGES Fort
Valeur écologique des espaces agraires et forestiers. Accompagner ’évolution des paysages et le développement de
la commune. Préserver les paysages en étant vigilant notamment sur la qualité et l'implantation des constructions
neuves et les réhabilitations.
RISQUES Modéré
Protection des personnes et des biens contre les risques naturels, technologiques et les nuisances sonores.

Eléments clefs pour aider a la décision communale

. i . La commune de SAINT NECTAIRE se situe dans le territoire Sancy Val
Evolution démographique - commune de d’Allier. La commune ne s’inscrit pas, a ce jour, dans un SCOT, et le PLH
Saint Nectaire prévu a ’échelle intercommunale est en cours d’élaboration.

Le début du 20e siécle marque une longue phase de récession
démographique qui semble prendre fin a partir des années 1990. En 25
832 7g3 ans, la commune a regagné 81 habitants (soit 3.24 habitants/an).

678 G45 664 675 665 (13 = = Le renouvellement de la population s’effectue surtout par l’accueil de
nouvelles populations. Le solde naturel ne participe que peu dans le
renouvellement démographique.

Il est & rappeler que la commune de Saint Nectaire se caractérise
notamment par une vocation touristique, ce qui génére une
augmentation de la population durant la période estivale et des besoins
en logements tant pour les touristes que pour les actifs saisonniers. L’économie touristique de la commune se traduit par des activités
estivales et hivernales.

Les perspectives de développement se fondent sur 3 scénarios démographiques présentant des croissances moyennes annuelles allant
de +0.1% a +0.8%. Les résultats du scénario haut (insee) montrent que la commune pourrait gagner jusqu’a une centaine de nouveaux
habitants d’ici 15 ans.

La consommation fonciére des 10 derniéres années affiche une moyenne de 1560 m2/logement.

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2009 2012 2013 2015
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Les objectifs de la commune

Les ambitions démographiques de la commune de SAINT NECTAIRE sont de se rapprocher des 790-800
habitants environ en 2032.

Ces ambitions se basent sur un scénario intermédiaire se rapprochant des projections du PLH et ne concernent que la
population communale permanente.

Ces choix démographiques s’expliquent par la croissance communale des derniéres décennies (faible mais continue) ; et par
I’essor de la vocation touristique du secteur du Sancy dont la commune bénéficie et souhaite conforter. Plusieurs projets

forts sont en cours d’analyse sur le territoire (notamment l’extension de la Laiterie de Saillant, la restructuration du centre ;ﬁ'{g’;‘;
de Thermadore). Ces derniers vont générer un apport de nouvelles populations nécessitant des besoins en logements MENT
supplémentaires.

De cet objectif démographique, les besoins nécessaires en logements et consommation fonciére peuvent étre estimés.

Dans ce cadre, la commune de Saint NECTAIRE souhaite s’engager sur des objectifs de modération de la consommation des
espaces. Pour cela, les objectifs de la commune visent a favoriser le recyclage des logements vacants, tendre vers une
consommation moyenne de 1000 m2/logement individuel, et maitriser les enveloppes urbaines (notamment par une réduction
par 2 - au minimum - du potentiel foncier actuellement identifié).

Estimation des besoins en logements
pour répondre aux ambitions communales

Démographie : scenario retenu (en % / an) 0,5 Nombre de nouveaux habitants 57
Pourcentage de logements vacants a remettre sur le

marché (%) 25 Nombre de nouveaux logements 71

ler facteur : desserrement des ménages

A - Taille des ménages en 2017 : 2 C - Nombre d'habitants en 2017 : 732
B - Taille des ménages en 2032 : 1,7 D - Nombre d'habitants en 2032 : 789
E - Nombre de logements nécessaires en 2017 : C/A = 366
F - Nombre de logements nécessaires en 2032 : C/B = 431
G - Nombre de logements a prévoir pour pallier uniguement le desserrement des ménages : F-E = 65

2éme facteur : arrivée de nouveaux habitants
H - Nombre de nouveaux habitants prévus d'ici 2032 : D - C = 57
| - Nombre de logements que la commune doit prévoir pour pallier I'arrivée de nouveaux habitants : H/B= 33

| J - Nombre total de logements acréer : G + | = 98

Besoin en constructions neuves
K - Nombre de logements vacants dans le parc total : 107

L - Logement vacants a remettre sur le marché 27

M - Nombre de logements neufs a construire : L - N =
Surface nécessaire pour une moyenne de 1000 m2 par logement (en ha)
Surface nécessaire en prenant en compte une rétention fonciére de 35 %

/ afiedq
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PRESERVER

ORIENTATIONS

Saint NECTAIRE

S'engager dans un
projet global équilibré

les grandes ORIENTATIONS du
PADD de Saint NECTAIRE

) Accompagner [’évolution de la population
) Développer les activités économiques et touristiques

® une image du territoire et un cadre de vie mis en valeur

8 afiedq
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Saint

Nectaire S
ACCOMPAGNER L’EVOLUTION DE LA POPULATION

PADD
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g La commune souhaite accueillir de nouvelles populations et répondre aux besoins identifiés en matiere de logements.

Cette démarche s'inscrit dans une perspective de développement durable de la commune ou il s'agit de maintenir les
grands équilibres entre espaces batis et espaces naturels a un moment ou le développement urbain s'avére nécessaire.

En densifiant les zones viabilisées a finir d'urbaniser.

Une analyse du potentiel foncier restant au POS actuel est réalisée, permet d’affiner la connaissance du territoire et
constitue un outil précieux dans la définition des besoins de développement a venir de la commune. Elle permet de
préciser les réels besoins de la commune, notamment en termes de consommation des espaces, en cohérence avec le

contexte du secteur.

En réexaminant les enveloppes urbaines.
Il est nécessaire de libérer des terrains constructibles (pour l’accession a la propriété et [’accession a la location) tout en
maitrisant |’étalement urbain. De nouvelles zones d’urbanisation doivent étre définies a la marge de certains secteurs en
prenant en compte plusieurs éléments :

- une cohérence avec les ambitions démographiques a venir,
la viabilité existante des sites et les moyens financiers de la commune. Une compatibilité entre les choix de
développement urbain et les capacités techniques d’accueil de la commune (réseaux eau, assainissement,
station d’épuration) est nécessaire. L’arrivée de nouvelles populations induit une production plus importante
d’effluents et des volumes d’eaux pluviales parfois plus difficile a gérer (proportionnellement aux surfaces
imperméabilisées), un volume plus important de déchets ménagers.
en prenant en compte, les risques potentiels pouvant générer des contraintes environnementales ou
techniques dans les choix de développement : PPRI de la Couze Chambon, secteurs sensibles aux éboulements
de terrain, espaces naturels sensibles pouvant étre soumis a des pressions urbaines (notamment le marais salé
en coeur de bourg).
la conservation de tout ou partie des zones d’urbanisation du POS actuel n’est pas assurée au regard des
contraintes et sensibilités environnementales, paysageres ou urbaines.
Des secteurs stratégiques pour le développement de I’habitat sont définis par la Commune. Outre le
Bourg qui doit rester le p6le-centre premier du territoire, la commune envisage de conforter les
villages principaux de Saillant, Les Arnats et Boissiere.

- Le mitage sera limité au maximum.
Dans le but d’une gestion urbaine plus raisonnée, les secteurs d’urbanisation future feront U’objet
d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Promouvoir une politique d'habitat adaptée aux différents besoins des

populations et exigences urbaines

En favorisant la réhabilitation et le recyclage de logements anciens/vacants.

- pour ’habitat privé (propriété, locatif)

- pour U’habitat communal (locatif, social)

- pour ’hébergement touristique
En diversifiant U’offre de logement et en favorisant la mixité sociale afin de permettre a chaque habitant
de changer de logement au gré de ’évolution de ses conditions de vie tout en restant dans sa commune.
La commune dispose d’un EHPAD (Etablissement dHébergement pour Personnes Agées Dépendantes). Afin
de mieux répondre aux besoins a venir des habitants, la Commune envisage ’agrandissement de cette

structure.
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Saint

N;;tgge DEVELOPPER LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET TOURISTIQUES

Les activités économiques présentes sur la commune de SAINT NECTAIRE sont liées a 3 domaines :

- Uactivité agricole, basée essentiellement sur [’élevage

- Uactivité thermale qui subit une période difficile

- Uactivité touristique, basée sur la découverte des richesses patrimoniales, tant naturelles, qu’architecturales
o et culturelles.

Maintenir l'activité agricole

Malgré la baisse du nombre d’exploitation, la vocation agricole du territoire est forte et dynamique : élevage bovin (lait,
viande), AOC bleu d’auvergne, cantal et surtout saint nectaire.

En préservant les terres agricoles sur I’ensemble du territoire.

L’objectif est de pérenniser les espaces agricoles afin de préserver le potentiel agricole des exploitations
et d’innovation du secteur agroalimentaire. Des zonages agricoles spécifiques seront mis en place :

- Des zones agricoles constructibles dans lesquelles les agriculteurs peuvent construire. Ce principe devrait
permettre de maintenir la présence d’exploitations agricoles, favoriser leur développement, leur
renouvellement. Une collaboration avec les agriculteurs et la chambre d’agriculture est nécessaire pour
déterminer les secteurs les plus stratégiques a identifier.

- Des zones agricoles non constructibles protégées de toutes constructions. L’objectif est de préserver la valeur
agronomique des terres, et la continuité paysagére des espaces agraires.

En permettant le développement de la Laiterie de Saillant.

Installée depuis 1982 a Saillant, la fromagerie produit des fromages AOP et spécialités de qualité tout en
respectant les techniques traditionnelles de fabrication et a développé un atelier moderne de découpe et
de préemballage de ses fromages. Afin d’améliorer ses outils de production, ’entreprise a besoin de se
développer et d’étendre son site. La commune souhaite soutenir les projets de cette entreprise
d’envergure qui emploie une centaine de personnes.

Relancer l'activité thermale

Depuis quelques années, la vocation thermale décline. La station bénéficie d’équipements modernes (Thermadore) et
tente de se diversifier (activités aqua ludiques). La présence du casino liée a [’origine au développement du thermalisme,
reste une activité économique importante et un atout dans la réflexion.

En conservant I’appellation « station classée », en se fédérant avec d’autres stations thermales proches
(Mont Dore, La Bourboule). La mise en place d’un PLU, adapté, permettant de soutenir la relance de
’activité thermale, participera a conserver les labels.

En restaurant 'image de la commune et de sa vocation thermale, en privilégiant un point fort et
fédérateur, avec par exemple un temple dédié a ’eau, ... . Un des projets de la Commune est de conforter
les équipements ludiques de Thermadore en utilisant les sources chaudes (création de bassins extérieurs
et jeux d’eau) et de développer le site (une structure d’hébergement type hotellerie pourrait compléter
les équipements).

En aménageant les espaces naturels et verts de St Nectaire Haut et Bas (marais salé, parcs thermaux,
montagne verte, ...) pour mettre en valeur la coulée verte.

Conforter I'activité touristique

La commune dispose de nombreux supports touristiques (patrimoines architectural, archéologique, culturel, naturel) et
développe une vocation d’accueil (en terme d’hébergement).

Par le maintien et le renfort des activités proposées : en se fédérant avec les pbles touristiques de
proximité (notamment avec les stations de ski de Besse et du Mont Dore) ; par la mise en place de circuits
a thémes (mégalithes, ...) et d’événements (féte celte, ...).

En renforcant et modernisant les capacités d’accueil et d’hébergement touristique.
Le zonage et le réglement du PLU permettront la réalisation de ces actions.

SCP.DESCOEUR Architecture et Aménagement du Territoire 49 rue des Salins 63000 Clermont Fd 2/ PADD

0T afiedq



COMMUNE DE SAINT NECTAIRE e PLAN LOCAL D’URBANISME e PADD

Saint

esate UNE IMAGE DU TERRITOIRE ET UN CADRE DE VIE MIS EN VALEUR

Préserver les paysages, les espaces naturels

ORIENTATIONS

Les éléments physiques et naturels du territoire ont mis en place des paysages variés, liés aux formations géophysiques
complexes du secteur : des puys boisés, des plateaux a vocation agro pastorale, des événements géologiques (orgues
basaltiques de Chabareau, belvédere de [’église de St Nectaire, cascade de Saillant, sources hydrothermales, salées et
pétrifiantes concentrées sur le bourg de St Nectaire, ...), plusieurs vallées découpent le territoire (dont la Couze
Chambon). La diversité de ces milieux naturels, associée aux structures agraires, facilite la présence et le développement
d’une faune variée. La préservation de ces éléments (habitats naturels et faune) est confirmée par la présence de
nombreux zonages naturels notamment réglementaires (plusieurs sites Natura 2000 et Zone de Protection Spéciale
concernant [’ensemble du territoire communal).

Par la préservation des Trames Bleues (La Couze Chambon, Le Fredet, Lambre, la Monne, et leurs affluents). Cette
protection doit viser tant les cours d’eau que leurs abords (ripisylves, milieux humides).

Par la conservation des champs d’expansion des crues, notamment le secteur entre St Nectaire Bas et Saillant, les secteurs
de Sapchat et des Granges, aux abords de la Couze Chambon, du Fredet, ...

Par la protection des Trames Vertes, notamment des boisements naturels (Bois Parot, gorges de la Monne, Pissuisy,
Mazeyre, Conche, Eraigne, Chateauneuf, ...) et les parcs et jardins du bourg.

Par le maintien et la recherche de connectivité entre les corridors bio-écologiques notamment pour la
préservation et les déplacements de la faune.

Par la mise en valeur de certains points de vues. Eviter des constructions apportant des nuisances aux cones de
vues identifiés au diagnostic, notamment les secteurs sensibles dominant le bourg de St Nectaire (par la RD996, depuis
Sailles, ...), Uentrée sud aux Arnats par la RD613, ....

Par la mise en valeur des sites et éléments remarquables, notamment pentes et orgues basaltiques de Chabareau,
plateau de Champille, cascade de Saillant, marais salé de St Nectaire, site belvédére de I’église de St Nectaire, dolmens,
menhirs et grottes ponctuant le territoire.

Les zonages du PLU permettront la mise en place d’actions de mise en valeur et d’aménagements paysagers
(exemples : belvédéres paysagers associés au son (facon Land Art), table d’orientation, circuits a themes, ...).

La notoriété de SAINT NECTAIRE repose sur plusieurs éléments trés différents :

- le fromage saint nectaire

- un patrimoine hydrologique lié aux formations géologiques du territoire et a la sédentarisation des hommes dans ce
secteur : sources pétrifiantes, sources salées, sources hydrothermales, concentrées sur le bourg de St Nectaire.

- le patrimoine religieux : église romane majeure

- un patrimoine archéologique a faire connaitre: dolmens, menhirs, grottes, habitat troglodytique, ... sur ’ensemble du
territoire.

- le patrimoine thermal thermal public et privé des 19e et 20e siécles a St Nectaire Bas, a redécouvrir

- le patrimoine naturel.

En faisant revivre les patrimoines de la commune qui sont porteurs de plusieurs enjeux tant culturels
qu’économiques.

Par la mise en valeur
- des produits locaux (fromage), notamment avec la mise en place d’une structure en rapport avec les
producteurs ;
- de certains espaces naturels protégés de proximité (ex : marais salés et sources au sein du bourg) ;
- de sites prestigieux (église romane et ses abords, monument historique et autre élément d’architecture
majeure), des témoins néolithiques disséminés sur le territoire, espaces verts et parc publics, ... ;
- des points de vues majeurs sur les éléments stratégiques du territoire, tant naturels qu’architecturaux, depuis
les voies d’acceés (RD74, 150, ...), les cheminements (encadrant le bourg de St Nectaire, ...) ;
En envisageant une signalétique adaptée et cohérente, tant pour les panneaux informatifs et publicitaires, que pour la
mise en place des noms de rues au bourg de St Nectaire.
En favorisant une politique de réhabilitation du bati ancien notamment sur St Nectaire le Haut.
- la création d’un centre des congres apres achat et réhabilitation d’un ancien hotel (Le Paris).
- la mise en place de résidences d’artistes.
Le réglement du PLU permettra la mise en place de ces projets communaux.

En valorisant les ressources locales pour élargir I'utilisation des énergies renouvelables.

Le territoire communal dispose d’atouts bien particuliers pouvant participer a ’amélioration du cadre de vie. L’eau est
trés présente sur le territoire, sous différentes formes : plusieurs cours d’eau (dont la Couze Chambon), un site
hydrothermal de grande importance (comprenant une quarantaine de sources hydrothermales, des sources salées et
pétrifiantes). Une partie de ces sources sont utilisées a des fins économiques et touristiques.

La commune affiche ’ambition de s’inscrire dans la politique départementale et régionale en matiere d’énergies
renouvelables, et d’engager une réflexion sur les possibilités d’utiliser ses ressources souterraines.

- Lutter contre I’étalement urbain constitue un premier acte d’une politique d’économie d’énergie.
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- Lereglement du PLU prendra en compte tout élément pouvant entrer dans le cadre du développement
durable (énergies renouvelables comme le solaire, récupération des eaux pluviales, chaussée drainante ...).

- Développer les énergies renouvelables en faveur du cadre de vie et de la vocation touristique :

Le Bourg de Saint Nectaire dispose de sources chaudes lesquelles constituent une ressource naturelle gratuite et
renouvelable. Cette ressource est déja utilisée pour chauffer les équipements de Thermadore. Un des projets de la
Commune est de conforter les équipements ludiques de Thermadore en utilisant ces sources chaudes (création de
bassins extérieurs et jeux d’eau) et de développer le site (une structure d’hébergement type hotellerie pourrait
compléter les équipements).

- Le reglement du PLU permettra la mise en place de différentes actions communales telles que :

- Promouvoir des démarches exemplaires (des projets pilotes, publics et privés) et communiquer sur ces exemples
aupres de la population.

- Promouvoir ’éco-citoyenneté : changer ses modes de déplacement et de consommations, informer et
sensibiliser, donner les moyens aux citoyens (développer les modes de déplacements doux, le tri sélectif...)

- Lutter contre les déperditions énergétiques des batis anciens (logements, activités, équipements...) : bilan
carbone, diagnostic énergétique des batiments publics ...

gl Aménager le cadre de vie

Créer un lien entre St Nectaire Haut et Bas.

Le bourg de St Nectaire a la particularité d’étre divisé en 2 secteurs distincts : le bourg haut constitue la partie ancienne
; le bourg bas correspond a la station thermale née au 19e siécle. Un des enjeux majeurs du cadre de vie est de créer un
véritable lien entre les 2 parties du bourg de St Nectaire. Ce projet global, d’envergure de mise en valeur du
Bourg et de ses éléments naturels s’inscrit dans le cadre d’un Programme d’Aménagement de Bourg.

- La mise en place de cheminements doux et la réalisation d’aménagements (recalibrage des
voiries, requalification des espaces publics) permettront de répondre en partie a ce projet
d’envergure.

- Les différents éléments naturels ponctuant St Nectaire Haut et Bas seront mis en valeur,
aménagés : parcs thermaux, marais salés, sources, parc de la montagne verte, ... .

Les cheminements doux constituent le support de nombreuses découvertes du territoire. La commune
souhaite les conforter, les développer et les inscrire dans des circuits a themes (circuit des témoins
néolithiques, ...).

Répondre a la problématique des stationnements

La configuration urbaine du bourg traduit une problématique majeure en termes de stationnements,
notamment en période touristique et lors de manifestations ponctuelles. L’objectif est de pouvoir répondre
tant aux besoins des résidents (et des nouvelles populations attendues) qu’aux besoins des touristes (de
plus en plus importants). La gestion des stationnements devient un enjeu majeur pour la mise en valeur
de Saint Nectaire, surtout que la commune souhaite ne plus avoir de stationnement sur la place de I’église
afin de valoriser ce site. Une des volontés forte de la Commune est de mettre en place des zones
spécifiquement dédiées a cette vocation de stationnements.

L’objectif d’améliorer le cadre de vie est @ mettre en lien avec les objectifs de valorisation de [’image de
la commune et de renforcement des activités économiques touristiques.
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Les grandes ORIENTATIONS du PADD de Saint NECTAIRE
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Le réglement est composé d’un document écrit qui :

o Fixe les dispositions générales applicables a ’ensemble de la commune, et
notamment les conditions de desserte des terrains par les voiries et les réseaux,

e Etablit les dispositions particuliéres relatives au métabolisme urbain, a la
protection du patrimoine bati et naturel, et a la mise en ceuvre des projets
urbains,

e Fixe les régles applicables a U'intérieur de chacune des zones, et le cas
échéant, établit des régles spécifiques aux différents secteurs délimités par les
planches thématiques.

et de documents graphiques composés :

e D’un plan de zonage du territoire sur lequel sont reportés les différents
périmétres et les servitudes applicables,

o De planches thématiques permettant de localiser le champ d’application de
certains dispositifs réglementaires (secteurs stratégiques, fonctions urbaines,
répartition des logements sociaux, hauteurs, coefficient de biotope).

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes a ces dispositions
écrites et graphiques.

Le présent reglement divise le territoire communal en :
e  Zones urbaines U, secteurs déja urbanisés et ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter.

v

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la
transformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux
leurs caracteres et leurs animations.

Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres-bourgs (regroupement au sein d’un méme tissu urbain
de fonctions diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).
L’indice « a » signale que dans le secteur concerné (secteur de ’église sur St Nectaire le Haut), toutes nouvelles
constructions a quelque usage que ce soit, sont interdites.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de l’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec
une occupation du sol modérée. Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement au sein d’un méme tissu urbain de
fonctions diversifiées : habitat, commerces, équipements, services).

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de U'inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

La zone Ue est zone destinée a l’implantation d’équipements et de constructions, publics ou privés d’intérét général,
liés aux activités administratives, d’enseignement, de santé, associatives, sportives, culturelles ou de loisirs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de U’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

La zone Ui est destinée aux activités de toutes natures secondaires ou tertiaires (constructions a usage d'équipement
collectif, artisanal, industriel, bureaux et services, commerces et entrep6t commercial).

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de U’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

La zone Uj cible certains espaces paysagers (jardins, parc, parc thermal ...) demeurés vides mais toutefois nécessaires a
la compréhension de la structure thermale de Saint Nectaire. L’objectif est la protection et la mise en valeur des éléments
naturels et paysagers.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de U’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

La zone Ut est une zone essentiellement destinée a recevoir des activités a caractére touristique, sportif ou de loisirs,
avec des équipements d’accueil et d’hébergement.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au
PPRNPi de la Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction
avec les regles édictées ci-apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au
réglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations
du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de l’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.
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v' La zone Uth concerne Saint Nectaire le Bas, et correspond a une zone essentiellement destinée a la vocation thermale
dans laquelle il est souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi que
l'intégration des constructions neuves. Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement au sein d’un méme tissu
urbain de fonctions diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, commerces, etc.).

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de U’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

e  Zones a urbaniser AU, secteurs destinés a étre ouverts a l’'urbanisation

v' La zone AUg est une zone principalement destinée a des constructions a usage d’habitations, de services et d’artisanat.
Les équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a édifier dans ’ensemble de la zone. Cette zone devra respecter les orientations d’aménagement et de
programmation proposées au PLU.
Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Uinondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

v' La zone AUe est une zone destinée a ’implantation d’équipements ou de constructions publiques ou privées d’intérét
collectif liés aux activités administratives, socio médicales et de services. Les équipements publics (voirie et réseaux)
situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a édifier dans ’ensemble de
la zone.

Les constructions sont autorisées soit lors d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone. Cette zone est destinée a devenir une zone Ue a terme.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de U'inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

e  Zones agricoles A, secteurs équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des

terres agricoles.

v' La zone A est a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
L’indice « %» indique le batiment concerné est autorisé a changer de destination.
Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au
PPRNPi de la Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction
avec les regles édictées ci-apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au
réglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations
du sol autorisées dans ces secteurs.
Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de l’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre "ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

v' La zone Ac un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles, a la construction des batiments
d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux agriculteurs.
L’indice « %» indique le batiment concerné est autorisé a changer de destination.
Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au
PPRNPi de la Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction
avec les regles édictées ci-apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au
réglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre [’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations
du sol autorisées dans ces secteurs.
Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de U’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

e  Zones naturelles et forestiéres N.
v' La zone N. une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét -
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

L’indice « %» indique le batiment concerné est autorisé a changer de destination.

Le secteur Nc indique la présence d’une zone de captage des eaux.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au
PPRNPi de la Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction
avec les regles édictées ci-aprés, c’est la régle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au
réglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations
du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de l’inondation, il est impératif de se reporter a la planche «
informations complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’aménagement.

Le présent réglement fixe les régles applicables a l’intérieur de chacune de ces zones.
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LES ZONES URBAINES

La zone Ud

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la transformation des
batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs animations.

Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres-bourgs (regroupement au sein d’un méme tissu urbain de fonctions
diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

L’indice « a » signale que dans le secteur concerné (secteur de [’église sur St Nectaire le Haut), toutes nouvelles constructions a quelque
usage gue ce soit, sont interdites.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de ’inondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :
EnUd :

- Exploitation agricole et forestiére.

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industrie.
En Uda :

- Toute nouvelle construction a quelque usage que ce soit.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

- Constructions destinées a a usage de commerce, d'artisanat sont autorisées sous condition de ne pas occasionner de géne pour
le voisinage (bruit, fumée, odeur...).

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Régle générale : Les nouvelles constructions doivent s’implanter :
- a ’alignement des voies et emprises publiques ;
- ou sur une profondeur de 15 m maximum a partir de [’alignement.

Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,
*Les constructions en second rang,
*Les parcelles dites « en drapeau ».
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a Uidentique.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :
Implantation libre.

Hauteur des constructions :
La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a ’égout de toiture ou a ’acrotére.
Cette hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée :
*Om
*3 m pour les annexes de ’habitation (cabane de jardin, local technique, garage, ...).
Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.
Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :
- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- La reconstruction a l’identique apreés sinistre,
- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier devront étre faits en
tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
- Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.

- La suppression des éléments décoratifs originels en facades (moulures, corniches, bandeaux...) est interdite, sauf conditions
particuliéres de dégradation.
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Dans le cas de toiture, les pentes seront comprises entre 45° et 55°.
Dans le cas de couvertures, elles seront de teinte grise, ardoisée.
Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :
* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
’imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes d’origine pourront étre respectées.
* Les serres et vérandas ne sont pas concernées. La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au matériau de
couverture utilisé.
* Aux annexes de [’habitation.
L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
Les enduits de magonnerie présenteront une finition talochée ou lissée. Ils pourront recevoir un badigeon.
Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne dépasseront pas une hauteur maximale d’1,80 m et seront constituées :
*Soit d’une haie végétale, doublée ou non de clétures légeres en grillage.
*Soit d’un mur plein.
*Soit d'un muret surmonté d'une grille d’aspect bois ou métal.
La réfection des murs existants de hauteur supérieure est autorisée a l’identique de ’existant.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les facades et les clotures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 20% de la superficie totale des espaces libres de [’unité fonciére.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Il est exigé :

*Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement ou hébergement,

*Pour toutes les autres destinations de construction: 1 place pour 50m2 de surface de plancher.

*Dans le cas d’une extension, d’une réhabilitation, d’une restructuration ou d’un changement de destination d’un batiment
existant, il ne sera pas exigé de places de stationnement.

Stationnement des cycles :

Non réglementé.

Ill. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publigues ou privées :

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou a une voie privée soit directement, soit par
’intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin ou éventuellement obtenu par application de ’article 682 du code
civil.

La largeur des accés sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions. Elle est limitée a 5
m pour les constructions destinée a |’habitation.

Les acces, y compris les portes de garages situées a l’alignement de [’espace public, doivent étre aménagés de facon a répondre
aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité de la circulation et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.

Elles doivent permettre l’accés et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la reglementation en vigueur notamment celle relative a ’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a |’approche du matériel de lutte contre U’incendie.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Toute construction nouvelle dont l’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,

par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En
cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir ’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En [’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a ’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En lI'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a [’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.
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LES ZONES URBAINES

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec une occupation
du sol modérée. Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement au sein d’un méme tissu urbain de fonctions diversifiées : habitat,
commerces, équipements, services).

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de ’inondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre U'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :

- Exploitation agricole et forestiere.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : la sous destination industrie est autorisée sous condition
*gue les constructions soient destinées a un usage artisanal,
*et de ne pas occasionner de géne pour le voisinage (bruit, fumée, odeur...).
- Commerce et activité de service, autorisé sous condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas excessive.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Regle générale : Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 m par rapport aux voies et emprises publiques
existantes ou a créer.
Régle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,
*Les constructions en second rang,
*Les parcelles dites « en drapeau ».
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a ’identique.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :

Regle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*les extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale,
*la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a Uidentique.

Hauteur des constructions :
La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a ’égout de toiture ou a ’acrotére.
Cette hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée :
- 6m
- 3 m pour les annexes de [’habitation (cabane de jardin, local technique, garage, ...).
Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.
Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf & remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :
- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- La reconstruction a U'identique apreés sinistre,
- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en
tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
- Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.
- La suppression des éléments décoratifs originels en facades (moulures, corniches, bandeaux...) est interdite, sauf conditions
particuliéres de dégradation.
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Dans le cas de toitures, les pentes seront comprises entre 45° et 55°.
Dans le cas de couvertures, elles seront de teinte grise, ardoisée.
Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :
* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
’imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes d’origine pourront étre respectées.
* Dans le cas de serres ou vérandas : La pente de toiture sera adaptée au matériau de couverture utilisé.
* Aux annexes de |’habitation.
L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
Les enduits de magonnerie présenteront une finition talochée ou lissée. Ils pourront recevoir un badigeon.
Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne dépasseront pas une hauteur maximale d’1,80 m et seront constituées :
*Soit d’une haie végétale, doublée ou non de clotures légéres en grillage.
*Soit d’un mur plein.
*Soit d'un muret surmonté d'une grille d’aspect bois ou métal.
La réfection des murs existants de hauteur supérieure est autorisée a l’identique de ’existant.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les fagades et les clotures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 50% de la superficie totale des espaces libres de 'unité fonciere.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les especes exotiques, invasives ou exogenes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé :

*Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places minimum par logement ou hébergement,

*Pour toutes les autres destinations de construction: 1 place pour 50m2 de surface de plancher.

Stationnement des cycles :
Non réglementé.

lll. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées :

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou a une voie privée soit directement, soit par
’intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin ou éventuellement obtenu par application de ’article 682 du code
civil.

La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions. Elle est limitée a 5
m pour les constructions destinée a |’habitation.

Les acces, y compris les portes de garages situées a |’alignement de |’espace public, doivent étre aménagés de facon a répondre
aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité de la circulation et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.

Elles doivent permettre [’accés et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur notamment celle relative a [’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Toute construction nouvelle dont l’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,

par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En

cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En ’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a ’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :
Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a ’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.
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LES ZONES URBAINES

La zone Ue est une zone destinée a l'implantation d’équipements et de constructions, publics ou privés d’intérét général, liés aux
activités administratives, d’enseignement, de santé, associatives, sportives, culturelles ou de loisirs.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi de la
Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les regles édictées ci-
apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi annexé au PLU pour
connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Uinondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre U’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :

- Exploitation agricole et forestiére.
- Commerces et activités de service.
- Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
- Habitation autorisée sous réserve
*qu’elle soit liée aux destinations autorisées
*et d’étre intégrée ou contigue aux batiments.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues :
Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :
Implantation libre.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a l’égout de toiture ou a ’acrotere.
Cette hauteur ne peut excéder 12 m sur une verticale donnée :

Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou & modifier devront étre faits en
tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
- Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.
- Dans le cas de toitures, les pentes seront comprises entre 45 et 55°.
- Dans le cas de couvertures, elles seront de teinte grise, ardoisée.
- Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :
* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
’imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes d’origine pourront étre respectées.

* Dans le cas de serres ou vérandas : La pente de toiture sera adaptée au matériau de couverture utilisé, sans toutefois dépasser
une pente de 50%.

- L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
- Les enduits de maconnerie présenteront une finition talochée ou lissée. Ils pourront recevoir un badigeon.
- Les clétures sur rue et les clotures séparatives ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles existent, elles seront ne dépasseront pas
une hauteur maximale d’1,80 m et seront constituées :
*Soit d’une haie végétale, doublée ou non de clotures légéres en grillage.
*Soit d’un mur plein.
*Soit d'un muret surmonté d'une grille, doublée ou non d’une haie végétale.
- La réfection des murs existants de hauteur supérieure est autorisée a l’identique de U’existant.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :
- L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les facades et les clotures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 50% de la superficie totale des espaces libres de |’unité fonciere.
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- Les haies mono essences sont interdites.

- Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

- Dans le cadre des espaces non batis repérés dans le réglement graphique au titre de U’article L151-23, toute construction est
interdite.

Stationnement :
Stationnement des véhicules motorisés :
Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé :
*Pour les constructions & usage d'habitation : 2 places par logement.
*Pour toutes les autres destinations de construction: 1 place pour 50m?2 de surface de plancher.
Stationnement des cycles :
Un ou plusieurs espaces doivent étre aménagés pour le stationnement des deux roues. Chaque emplacement doit représenter
une surface minimale de 0,75 m2.

lll. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées :
Acceés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou a une voie privée soit directement, soit par
’intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin ou éventuellement obtenu par application de [’article 682 du code
civil.
La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions. Elle est limitée a5
m pour les constructions destinée a |’habitation.
Les acces, y compris les portes de garages situées a ’alignement de |’espace public, doivent étre aménagés de facon a répondre
aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité de la circulation et des conditions de visibilité.
Voirie :
Les voies et les acceés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.
Elles doivent permettre l’acces et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur notamment celle relative a [’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux :
Eau potable :
Toute construction nouvelle dont l’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,
par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.
Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En
cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En |’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.
Assainissement :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.
Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :
Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a ’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.
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LES ZONES URBAINES

Lazone Ui

La zone Ui est destinée aux activités de toutes natures secondaires ou tertiaires (constructions a usage d'équipement collectif, artisanal,
industriel, bureaux et services, commerces et entrepdt commercial).

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi de la
Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-
apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi annexé au PLU pour
connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Uinondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre U'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

Secteur concerné : laiterie de Saillant. » Correspond a la zone NAj du POS actuel.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :

- Exploitation agricole et forestiere.
- Commerces et activités de service : cinéma, hébergement hotelier et touristique.

- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics : locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés, établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales, salles d’art et
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

- Habitation autorisée sous réserve qu’elle soit liée aux destinations autorisées, et d’étre intégré ou contigue aux
batiments.

- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics autorisés sous condition d’étre liés aux
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

- Commerces et activités de service autorisés sous condition d’étre liés a [’artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activité de service ou s’effectue [’accueil d’une clientéle.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Régle générale : Les constructions doivent étre implantées :
- avec un retrait minimum de 5m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie et les emprises publiques, pour
les constructions a usage de logements et de bureaux.
- avec un retrait minimum de 10 m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie et les emprises publiques,
pour les autres constructions.

Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,
*Les constructions en second rang,
*Les parcelles dites « en drapeau ».
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a 'identique.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :

Regle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*aux extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale,
*a la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,
*a la surélévation d’un batiment existant ne respectant pas la regle générale,
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a l’identique.

Hauteur des constructions :
La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a |’égout de toiture ou a l’acroteére.
Cette hauteur ne peut excéder 10 msur une verticale donnée.
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Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a Uidentique apreés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en
tenant compte de l'environnement bati ou naturel.

Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.

L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.

Dans le cas de clotures, les clotures sur rues et séparatives seront d’une hauteur maximale de 1,80 m et constituées d’une haie
végétale.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les facades et les clotures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 40% de la superficie totale des espaces libres de "unité fonciere.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé :

*Pour les constructions & usage d'habitation : 2 places par logement ou hébergement,

*Pour toutes les autres destinations de construction: 1 place pour 25 m2 de surface de plancher.

Stationnement des cycles :

Non réglementé.

lll. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées :

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou a une voie privée soit directement, soit par
Uintermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin ou éventuellement obtenu par application de U’article 682 du code
civil.

La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions. Elle est limitée a5
m pour les constructions destinée a |’habitation.

Les acces, y compris les portes de garages situées a |’alignement de |’espace public, doivent étre aménagés de facon a répondre
aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité de la circulation et des conditions de visibilité.
Voirie :

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.

Elles doivent permettre |’acces et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la reglementation en vigueur notamment celle relative a I’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Toute construction nouvelle dont I’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,

par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés doivent garantir ’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En
cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En |’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a l’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.
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LES ZONES URBAINES

La zone Uj cible certains espaces paysagers (jardins, parc, parc thermal ...) demeurés vides mais toutefois nécessaires a la compréhension
de la structure thermale de Saint Nectaire. L’objectif est la protection et la mise en valeur des éléments naturels et paysagers.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Uinondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :
- Exploitation agricole et forestiere.
- Habitations.
- Commerce et activités de service,
- Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires,

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
- Equipements d’intérét collectif et services publics autorisés sous condition d’étre des locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés.
- Les constructions liées a U'exploitation des jardins (cabanes de jardin, abris, tonnelles, serres, ...) et les autres
constructions liées a "activité thermale, sous réserve d’une surface maximale de plancher de 20 m?

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :
Implantation libre.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée a partie du sol existant (altitude absolue) jusqu’a l’égout de toiture ou a l’acrotere.
Cette hauteur ne peut excéder 3 m sur une verticale donnée.

Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a Uidentique apreés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :
- Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en
tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
- Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.
- L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :
Non réglementé.

Stationnement :
Stationnement des véhicules motorisés :
Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Les aires de stationnement en surface devront étre aménagées avec des revétements perméables.
Stationnement des cycles :
Non réglementé.

Ill. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publigues ou privées :
Acces :
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Les acces doivent étre aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité
de la circulation et des conditions de visibilité.

Voirie :

La création de voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est interdite.

Les voies a usage piétonnier devront avoir une largeur maximale de 3m.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Sans objet.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés doivent garantir |’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En

cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En [’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :
Sans objet.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :
Sans objet.
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LES ZONES URBAINES

Lazone Ut

La zone Ut est une zone essentiellement destinée a recevoir des activités a caractére touristique, sportif ou de loisirs, avec des
équipements d’accueil et d’hébergement.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi de la
Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-
apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi annexé au PLU pour
connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de ’inondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités
Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :
- Exploitation agricole et forestiere,

—  Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
- Habitation autorisée sous réserve qu’elle soit liée aux destinations autorisées.
- Commerce et activité de service autorisés sous condition d’étre liés a |’artisanat et commerce de détail, a la restauration,
a Uactivité de services ou s’effectue [’accueil d’une clientéle, a I’hébergement hotelier et touristique.
- Equipements d’intérét collectif et services publics autorisés sous condition d’étre :
*des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.
*des équipements sportifs.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Régle générale : Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 m par rapport a la limite de propriété
jouxtant la voie et les emprises publiques. Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul minimum
de 10 m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie le recul minimum sera de 5 m.
Régle alternative : La régle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques est réduite a 1 m pour les équipements
et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :
Implantation libre.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a l’égout de toiture ou a l’acroteére.
Cette hauteur ne peut excéder 9 m sur une verticale donnée.

Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.

Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a U’identique apreés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en
tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.
L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
Les enduits de maconnerie présenteront une finition talochée ou lissée. Ils pourront recevoir un badigeon.
Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne sont pas obligatoires. Lorsqu’elles existent, elles seront constituées :
*Soit d’une haie végétale, doublée ou non de clotures légeres en grillage (hauteur maximale 1.80m).
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les fagades et les clétures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 40% de la superficie totale des espaces libres de ’unité fonciére.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :
Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Stationnement des cycles :
Un ou plusieurs espaces doivent étre aménagés pour le stationnement des deux roues. Chaque emplacement doit représenter
une surface minimale de 0,75 m2.

lll. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées :

Acceés :

Les acces doivent étre aménagés de fagon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité
de la circulation et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et les acces a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.

Elles doivent permettre l’acces et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur notamment celle relative a I’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Toute construction nouvelle dont l’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,

par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En
cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En ’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a [’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.
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CoMMUNE DE SAINT NECTAIRE e PLAN LOCAL D’URBANISME e REGLEMENT

LES ZONES URBAINES

La zone Uth concerne Saint Nectaire le Bas, et correspond a une zone essentiellement destinée a la vocation thermale dans laquelle il
est souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves.
Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement au sein d’un méme tissu urbain de fonctions diversifiées : habitat, commerces,
équipements, services, artisanat, commerces, etc.).

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Uinondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :

- Exploitation agricole et forestiere.
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industrie.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
Non réglementé.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Régle générale : Les constructions doivent étre implantées :
- soit a ’alignement des voies et emprises publiques existantes ou a créer, soit a la limite de propriété par rapport
aux voies priveées,
- ou avec un retrait de 0 a 5 m par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou a créer.

Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation,
*Les constructions en second rang,
*Les parcelles dites « en drapeau ».
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a ’identique.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :

Regle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Regle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*aux extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale,
*a la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,
*a la surélévation d’un batiment existant ne respectant pas la régle générale,
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a U'identique.

Hauteur des constructions :
La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a I’égout de toiture ou a ’acroteére.
Cette hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée :
- 15m
- 3 m pour les annexes de [’habitation (cabane de jardin, local technique, garage, ...).
Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.
Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :
- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- La reconstruction a Uidentique aprés sinistre,
- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en
tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.
La suppression des éléments décoratifs originels en fagades (moulures, corniches, bandeaux...) est interdite, sauf conditions
particuliéres de dégradation.
Dans le cas de toitures, les pentes seront comprises entre 45° et 55°.
Dans le cas de couvertures, elles seront de teinte grise, ardoisée.
Les dispositions relatives aux toitures et aux couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :
* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
’imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes d’origine pourront étre respectées.
* Dans le cas de serres ou vérandas : La pente de toiture sera adaptée au matériau de couverture utilisé.
* aux annexes de [’habitation.
* aux constructions liés au thermalisme touristique.
L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
Les enduits de magonnerie présenteront une finition talochée ou lissée. Ils pourront recevoir un badigeon.
Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne dépasseront pas une hauteur maximale d’1,80 m et seront constituées :
*Soit d’une haie végétale, doublée ou non de clétures légeres en grillage.
*Soit d’un mur plein.
*Soit d'un muret surmonté d'une grille d’aspect bois ou métal.
La réfection des murs existants de hauteur supérieure est autorisée a l’identique de ’existant.

Traitement environnemental et paysager des espaces hon batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les facades et les clotures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 50% de la superficie totale des espaces libres de [’unité fonciere.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

i Uth
Stationnement :
Stationnement des véhicules motorisés :
Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé :
*Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement ou hébergement,
*Pour toutes les autres destinations de construction: 1 place pour 50m2 de surface de plancher.
Stationnement des cycles :
Non réglementé.
lll. Equipements et réseaux
Desserte par les voies publiques ou privées :
Acces :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou a une voie privée soit directement, soit par
Uintermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin ou éventuellement obtenu par application de U’article 682 du code
civil.
La largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions. Elle est limitée a 5
m pour les constructions destinée a |’habitation.
Les acces, y compris les portes de garages situées a |’alignement de |’espace public, doivent étre aménagés de facon a répondre
aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité de la circulation et des conditions de visibilité.
Voirie :
Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.
Elles doivent permettre l’acces et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la reglementation en vigueur notamment celle relative a ’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.
Desserte par les réseaux :
Eau potable :
Toute construction nouvelle dont I’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,
par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.
Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En
cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En [’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a ’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.
Assainissement :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En lI'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.
Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :
Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a [’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public. 3
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LES ZONES D’URBANISATION FUTURE

La zone AUg

La zone AUg est une zone principalement destinée a des constructions a usage d’habitations, de services et d’artisanat. Les équipements
publics (voirie et réseaux) situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a édifier dans
’ensemble de la zone. Cette zone devra respecter les orientations d’aménagement et de programmation proposées au PLU. Sous cette
condition, les travaux pourront se réaliser au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de ’inondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

Le reglement n’a pas été défini, en application de U’article R151-8° du CU : il est nécessaire de se reporter a la piéce OAP.
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CoMMUNE DE SAINT NECTAIRE e PLAN LOCAL D’URBANISME e REGLEMENT

LES ZONES D’URBANISATION FUTURE

La zone AUe est une zone destinée a I'implantation d’équipements et de constructions, publics ou privés d’intérét général. Elle est destinée
a devenir une zone Ue. Elle sera soumise a une modification du Plan Local d'Urbanisme pour son ouverture.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Uinondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :
Non réglementé.
Sont autorisées sous conditions :
Non réglementé.
Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
Non réglementé.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Non réglementé.
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :
Non réglementé.
Hauteur des constructions :
Non réglementé.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :
Non réglementé.

Traitement environnemental et paysager des espaces hon batis et abords des constructions :
Non réglementé.

Stationnement :
Stationnement des véhicules motorisés :
Non réglementé.
Stationnement des cycles :
Non réglementé.

Ill. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publigues ou privées :
Acces :
Non réglementé.
Voirie :
Non réglementé.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Non réglementé.

Eaux pluviales :
Non réglementé.

Assainissement :
Non réglementé.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :
Non réglementé.
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LES ZONES AGRICOLES

La zone A est a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
L’indice « %» indique le batiment concerné est autorisé a changer de destination.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi de la
Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-
apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi annexé au PLU pour
connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de ’inondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :

- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux industriels des administrations publiques et assimilés, établissements
d’enseignement, de santé et d’actions sociales, salles d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public.

- Commerce et activités de service.

- Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
- Les constructions a usage d’exploitations agricoles et forestieres sont interdites a ’exception des extensions des constructions
agricoles et forestiéres existantes.
- Les constructions destinées a [’habitation sont interdites a l’exception:
v'de Uextension des habitations existantes sous réserve :
*que cette extension soit limitée a 30% de la surface de plancher initiale du batiment a la date d’approbation du
PLU. Pour les constructions inférieures a 100 m2, ’extension pourra représenter jusqu’a 60% de la surface de
plancher de la construction principale jusqu’a concurrence d’une surface de plancher totale de 130 m2,
*gue cette extension de ne porte pas atteinte au caractére des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et
a leur intérét esthétique ou écologique.
v de la construction d’annexes pour les habitations existantes sous réserve :
*que ’emprise au sol de l’annexe ne dépasse pas 25 m2,
*de 2 annexes par unité fonciere,
*que ’annexe soit entiérement implantée a Uintérieur d’une zone de 20 m mesurée a partir des murs extérieurs du
batiment principal.
- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics autorisés sous conditions :
*d’étre liés aux locaux techniques des administrations publiques et assimilés.
*qu’ils ne soient pas incompatibles avec !’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans [’unité fonciére ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
- Le changement de destination des batiments existants identifiés au zonage par une étoile %, sous réserve que ce changement
de destination ne compromette pas ’activité agricole et la qualité paysagére du site.
- Les exhaussements et les affouillements sont autorisés sous réserve d’étre nécessaires aux exploitations agricoles.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :
Implantation libre.

Emprise au sol :
L’emprise au sol est limitée a 20%.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée sur une verticale donnée, a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a l’égout
de toiture ou a l’acrotere.

Les extensions sont autorisées pour une hauteur équivalente a l’existant sans toutefois dépasser la hauteur de la construction
existante.

La hauteur des annexes autorisées pour les habitations existantes ne peut excéder 3 m sur une verticale donnée.
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Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a U’identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en

tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.

Dans le cas de toitures, les pentes seront comprises entre 45 et 55°.

Dans le cas de couvertures, elles seront de teinte grise, ardoisée.

Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
’imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes d’origine pourront étre respectées.

* Dans le cas de serres ou vérandas : La pente de toiture sera adaptée au matériau de couverture utilisé, sans toutefois dépasser
une pente de 50%.

*Aux annexes de |’habitation.

*Aux batiments agricoles.

L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de fagade et en couverture. Les serres ne

sont pas concernées par cette disposition.

Les enduits de magonnerie présenteront une finition talochée ou lissée. Ils pourront recevoir un badigeon.

Les clotures sur rue et en limites séparatives seront végétalisées. Les murs pleins sont interdits.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les facades et les clétures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 50% de la superficie totale des espaces libres de [’unité fonciere.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

Dans le cadre des éléments paysagers a protéger repérés dans le reglement graphique au titre des espaces boisés classés, les
plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les éléments paysagers repérés dans le reglement graphique au titre de Uarticle L.151-23 du code de l'urbanisme, sont a
protéger : Concernant les ripisylves, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes, sur une marge de recul de 10 m par rapport a ’axe du cours d’eau.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Stationnement des cycles :

Non réglementé.

lll. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publigues ou privées :

Accés :

Les acces doivent étre aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de U’intensité
de la circulation et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.

Elles doivent permettre l’acces et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur notamment celle relative a l’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Toute construction nouvelle dont l’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,

par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En
cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir ’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En ’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a [’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.
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LES ZONES AGRICOLES

Lazone Ac

Le secteur Ac est un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles, a la construction des batiments
d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

L’indice « %» indique le batiment concerné est autorisé a changer de destination.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi de la
Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-
apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi annexé au PLU pour
connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de ’inondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre U'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :

- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux industriels des administrations publiques et assimilés, établissements
d’enseignement, de santé et d’actions sociales, salles d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public.

- Commerces et activités de service,

- Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
- Les constructions destinées a ’habitation sont interdites a ’exception :

* des habitations nécessaires aux exploitations agricoles.

* de 'extension des habitations existantes sous réserve que cette extension ne porte pas atteinte au caractére des lieux
avoisinants, des sites et paysages naturels, et a leur intérét esthétique ou écologique et qu’elle soit limitée a 30% de la
surface de plancher initiale du batiment a la date d’approbation du PLU. Pour les constructions inférieures a 100 m2,
’extension pourra représenter jusqu’a 60% de la surface de plancher de la construction principale jusqu’a concurrence
d’une surface de plancher totale de 130 m2.

* de la construction d’annexes des habitations existantes sous réserve

*que ’emprise au sol de l’annexe ne dépasse pas 25 m2,
*de 2 annexes par unité fonciére,
*qu’elle soit entierement implantée a Uintérieur d’une zone de 20 m mesurée a partir des murs extérieurs de
’habitation existante.
- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics autorisés sous conditions :

*d’étre liés aux locaux techniques des administrations publiques et assimilés.

*qu’ils ne soient pas incompatibles avec l’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l’unité fonciére ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Le changement de destination des batiments existants identifiés au zonage par une étoile %, sous réserve que ce changement
de destination ne compromette pas |’activité agricole et la qualité paysagere du site.
- Les exhaussements et les affouillements sont autorisés sous réserve d’étre nécessaires aux exploitations agricoles.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Regle générale : Les nouvelles constructions doivent s’implanter suivant un recul minimum de 5 m par rapport aux voies et
emprises publiques.
Reégle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :
*Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
*Les projets d’extension et de surélévation.
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a Uidentique.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :

Regle générale : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Regle alternative : la marge de recul est réduite a 1 m pour les cas suivants :

*aux extensions de constructions existantes ne respectant pas la régle générale,
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*a la réalisation d’une construction ou d’un équipement collectif d’intérét général,
*a la surélévation d’un batiment existant ne respectant pas la régle générale,
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée a ’identique.

Emprise au sol :
L’emprise au sol est limitée a 40%.

Hauteur des constructions :
La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a ’égout de toiture ou a l’acrotére.
Cette hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée :
*6 m pour les habitations,
*5 m pour les serres,
*15 m pour les batiments agricoles, les silos,
*3 m pour les annexes autorisées pour les habitations existantes.
Les extensions sont autorisées pour une hauteur équivalente a Uexistant sans toutefois dépasser la hauteur de la construction
existante.
Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :
- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- La reconstruction a l’identique apreés sinistre,
- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en
tenant compte de l'environnement béti ou naturel.

Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et l’imitation de matériaux sont interdits.

Dans le cas de toitures, les pentes seront comprises entre 45 et 55°.

Dans le cas de couvertures, elles seront de teinte grise, ardoisée.

Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales ’imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes d’origine
pourront étre respectées.

* Dans le cas de serres ou vérandas : La pente de toiture sera adaptée au matériau de couverture utilisé, sans toutefois
dépasser une pente de 50%.

* Aux annexes de [’habitation.

*Aux batiments agricoles.

L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture. Les serres ne
sont pas concernées par cette disposition.
Les clotures sur rue et en limites séparatives seront végétalisées. Les murs pleins sont interdits.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les fagades et les clétures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 50% de la superficie totale des espaces libres de [’unité fonciere.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorises :
Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Stationnement des cycles :
Non réglementé.

Ill. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publigues ou privées :

Acceés :

Les acces doivent étre aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité
de la circulation et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.

Elles doivent permettre l’accés et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la reglementation en vigueur notamment celle relative a l’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont I’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,
par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En
cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En I’absence
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de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :
Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a ’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.
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LES ZONES NATURELLES

lazone N

La zone N est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét -notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique.

L’indice « %» indique le batiment concerné est autorisé a changer de destination.

Le secteur Nc indique la présence d’une zone de captage des eaux.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi de la
Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-
apres, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi annexé au PLU pour
connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Uinondation, il est impératif de se reporter a la planche « informations
complémentaires » du zonage afin de connaitre ’ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet
d’aménagement.

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités

Destinations et sous-destinations :
Sont interdites :
Secteur N :

- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux industriels des administrations publiques et assimilés, établissements
d’enseignement, de santé et d’actions sociales, salles d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public.

- Commerce et activités de service.

- Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire.

Secteur Nc :

- Les exploitations agricoles et forestiéres.

- Les habitations.

- Les exhaussements et les affouillements

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
Secteur N :
- Les constructions a usage d’exploitations agricoles et forestieres sont interdites a ’exception des extensions des constructions
agricoles et forestiéres existantes.
- Les constructions destinées a |’habitation sont interdites a I’exception :
v de Uextension des habitations existantes sous réserve :
*que cette extension soit limitée a 30% de la surface de plancher initiale du batiment a la date d’approbation du
PLU. Pour les constructions inférieures a 100 m2, l’extension pourra représenter jusqu’a 60% de la surface de
plancher de la construction principale jusqu’a concurrence d’une surface de plancher totale de 130 m2,
*gue cette extension de ne porte pas atteinte au caractere des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et
a leur intérét esthétique ou écologique.
v de la construction d’annexes pour les habitations existantes sous réserve :
*que ’emprise au sol de l’annexe ne dépasse pas 25 m2,
*de 2 annexes par unité fonciére,
*que ’annexe soit entiérement implantée a ’intérieur d’une zone de 20 m mesurée a partir des murs extérieurs du
batiment principal.
- Equipements et constructions d’intérét collectif et a usage des services publics autorisés sous conditions :
*d’étre liés aux locaux techniques des administrations publiques et assimilés.
*qu’ils ne soient pas incompatibles avec U’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestieére dans ’unité
fonciere ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
- Le changement de destination des batiments existants identifiés au zonage par une étoile % sous réserve que ce changement
de destination ne compromette pas |’activité agricole et la qualité paysagere du site.
- Les exhaussements et les affouillements sont autorisés sous réserve d’étre nécessaires aux exploitations agricoles.

Secteur Nc :
- Les travaux et aménagements sont autorisés sous condition d’étre liés aux captages.

Mixité sociale et fonctionnelle :
Non réglementé.
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Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions :

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Implantation libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (limites latérales et limites de fond de parcelle) :
Implantation libre.

Emprise au sol :
L’emprise au sol est limitée a 20%.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée sur une verticale donnée, a partir du sol existant (altitude absolue) jusqu’a I’égout
de toiture ou a "acrotere.

Les extensions sont autorisées pour une hauteur équivalente a I’existant sans toutefois dépasser la hauteur de la construction
existante.

La hauteur des annexes autorisées pour les habitations existantes ne peut excéder 3 m sur une verticale donnée.

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a Uidentique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise (= 30 m?) ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier devront étre faits en
tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont interdits.
Dans le cas de toitures, les pentes seront comprises entre 45 et 55°.
Dans le cas de couvertures, elles seront de teinte grise, ardoisée.
Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne s’appliquent pas dans certains cas :
* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
’imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes d’origine pourront étre respectées.
* Dans le cas de serres ou vérandas : La pente de toiture sera adaptée au matériau de couverture utilisé, sans toutefois
dépasser une pente de 50%.
*Aux annexes de [’habitation.
L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
Les cldtures sur rue et en limites séparatives seront végétalisées. Les murs pleins sont interdits.

Traitement environnemental et paysager des espaces hon batis et abords des constructions :

L’aménagement des abords et des espaces résiduels situés entre les fagades et les clétures ou alignements de voirie, doit faire
’objet d’un traitement végétalisé au moins égal a 50% de la superficie totale des espaces libres de [’unité fonciere.

Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a
éviter ainsi que les essences allergénes.

Dans le cadre des éléments paysagers a protéger repérés dans le reglement graphique au titre des espaces boisés classés, les
plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les éléments paysagers repérés dans le reglement graphique au titre de Uarticle L.151-23 du code de l'urbanisme, sont a
protéger : Concernant les ripisylves, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes, sur une marge de recul de 10 m par rapport a [’axe du cours d’eau.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Stationnement des cycles :

Non réglementé.

Ill. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publigues ou privées :

Accés :

Les accés doivent étre aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de Uintensité
de la circulation et des conditions de visibilité.

Voirie :

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux opérations qu’ils doivent
desservir.

Elles doivent permettre l’acces et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
L’aménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur notamment celle relative a [’accessibilité des personnes
a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :
Toute construction nouvelle dont I’alimentation en eau est reconnue, est assurée par le réseau public s’il existe ou a défaut,

par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.
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Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En

cas de rejet dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir [’autorisation du gestionnaire de ce réseau. En [’absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l’opération
et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s’écouler les eaux pluviales en surface de voie publique.
Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d’une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d’économie des ressources en eau.

Assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux de communication :

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a ’alimentation de la construction devra étre réalisé en souterrain jusqu’au
point de raccordement situé en limite du domaine public.

SCP.DESCOEUR Architecture et Aménagement du Territoire 49 rue des Salins 63000 Clermont Fd 4.1/ Réglement d’urbanisme

82 abedq



CoMMUNE DE SAINT NECTAIRE e PLAN LOCAL D’URBANISME e REGLEMENT

LEXIQUE

Le PLU peut interdire, soumettre a des conditions particuliéres ou édicter des regles spécifiques (R151-30 et 33) pour les 5 destinations
et 20 sous destinations suivantes (R151-27 et 28). Liste fermée.
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AUTRES DEFINITIONS :
Acces Espace donnant sur la voie privée ou publique carrossable.
Acrotere Elément de facade (en général en magonnerie) situé au-dessus du niveau de la toiture terrasse ou
d’une toiture a faible pente.
Alignement Limite entre le terrain du projet et le domaine public ou une voie privée.
Annexe Construction située sur le méme terrain que la construction principale et qui répond aux conditions
cumulatives suivantes :
- Ne pas étre affectée a un usage d’habitation,
- Etre affecté a un usage d’abris, de réserve, de local technique, ...
- Ne pas étre contigle a la construction principale.
Cléture Une cl6ture enclos un terrain et le sépare des propriétés voisines ou/et du domaine public. La

cléture comprend les piliers et les portails.

Construction principale

Toute construction qui présente une surface de plancher supérieure ou égale a 20 m2.

Construction en second rang

Construction située a U’arriere d’une construction existante sur une méme parcelle.

voie ou emprise publique
construction existante
implantée en fimite de propriete

zone d'empiacement
dlune nowvelle construction

Eléments architecturaux

Sont considérés comme des éléments architecturaux, les ouvrages en saillie des fagades et des
toitures tels que les portiques, les auvents, les bandeaux.... ne créant pas de surface de plancher.

Emprises publiques

Il s’agit la de tous les espaces publics qui ne peuvent pas étre qualifies de voies publiques tels les
places et placettes, les voies ferrées, les canaux, les jardins publics...

Espace libre

Il s’agit de ’espace de la parcelle ou de [’unité fonciere non occupé par une ou des constructions.

Hauteur des constructions

La hauteur d’une construction est mesurée sur une verticale donnée, a partir du sol existant
(altitude absolue) jusqu’a |’égout de toiture ou a l’acroteére.

Faitage

Egout de toiture 14 Acrotere

A H

Illustrations non opposables.
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Limite séparative

Limites entre proprietés voisines, hors limites avec ’espace public.

Parcelle en drapeau

Parcelle située en arriere d’une autre et ayant un acces étroit sur le domaine public.

Recul et retrait

ILest constitué par I’espace compris entre la construction et les emprises publiques, les voies ou
les limites séparatives. Ce recul se mesure horizontalement et perpendiculairement aux limites.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprées déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

(Article R111-22 du code de 'urbanisme)

Equivalence Degré /
Pourcentage pour les pentes
de toiture
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LES EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

Les emplacements réservés dans les PLU servent a la réalisation de projets d’équipements et d’espaces verts. Depuis la loi relative a la
solidarité et au renouvellement urbain (loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite loi SRU), une collectivité peut réserver des terrains
en vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale. Afin de réaliser des projets

d’équipement ou de créer des espaces verts, les emplacements réservés permettent de :
- anticiper ’acquisition du terrain en vue d’un projet précis,
- geler tout autre projet de construction dans ’emplacement réservé.

Plusieurs ER sont proposés au futur PLU :

ER1 - Saint Nectaire Bourg
Bas, quartier thermal

Lieu : rue Principale.

Objet: Mise en valeur et
aménagement global du bourg.
Réhabilitation du marais salé.
Protection de nombreuses especes
florales menacées, en voie de
disparition.

Cadastre : section AK, parcelles n°
16, 112 (en totalité).

Surface : 1870 m=2.

Bénéficiaire : Commune.
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ER2 - Saint Nectaire Bourg
Bas, le Parc du Dolmen

Lieu : entre le chemin de la Parre et la
Rue Principale.

Objet : Mise en valeur du Parc du
Dolmen, protection d’espéces florales
endémiques ; extension des
équipements de loisirs, avec
notamment la réalisation d’un parcours
de santé. Cet ER existait au POS
(ancien ER2 du POS).

Cadastre : section AK, parcelle 122 (en
totalité).

Surface : 7800 m2.

Bénéficiaire : Commune.
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ER3 - LENTEUGE

Lieu : centre du village.

Objet : Réaliser des stationnements pour répondre aux
besoins des résidents (l’'urbanisme de ce village est
relativement dense, les rues étroites et les
constructions existantes ne disposent pas toutes de
possibilités de stationner). Réaliser des aménagements
paysagers et de loisirs (terrain boules).

Cadastre : section OC, parcelles n°207, 208, 209 (en
totalité).

Surface : 190 m2.

Bénéficiaire : Commune.

ER4 - Saint Nectaire le Haut

Lieu : entre le chemin du Say et le ruisseau du Fredet,
dit « La Montagne Verte ».

Objet : Réhabilitation, réaménagement d’un ancien
parc thermal. Quelques arbres remarquables subsistent
mais [’ensemble de ce parc a été abandonné. Ce projet
s’inscrit dans la mise en valeur globale du bourg et
’aménagement d’une coulée verte.

Cadastre : section Al, parcelles n°200, 199, 189, 320,
319, 354, 370 en totalité.

Surface : 14 735 m=2.

Bénéficiaire : Commune.
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ER5 - Saint Nectaire le Bas

Lieu : entre le chemin du Say et le ruisseau de Fredet.

Objet : Mise en valeur et aménagement global du
bourg. Réhabilitation du marais salé. Protection de
nombreuses especes florales menacées, en voie de
disparition.

Cadastre : section AK, parcelles n® 135, 105, 104, 103,
102, 101, 100, 99 en totalité.

Surface : 18 790 m2.

Bénéficiaire : Commune.
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CHANGEMENT DE DESTINATION (Lot ALUR)

La Loi pour [’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) et la Loi d’Avenir pour I’Agriculture, ’Alimentation et la Forét (LAAAF)
induisent des modifications a prendre en compte dans le PLU. Désormais, dans les zones agricoles A et naturelles N, les batiments
existants peuvent faire ’objet d’un changement de destination a condition qu’ils soient identifiés. Une étoile % signale l’identification
de deux constructions au plan de zonage du PLU et rappelle que le réeglement autorise leur changement de destination.

La notion de changement de destination : Il y a changement de destination lorsqu’un bdtiment existant passe d’une des neuf catégories définies par
Uarticle R 123-9 du code de [’urbanisme, a une autre de ces catégories : [’habitation, [’hébergement hételier, les bureaux, le commerce, [’artisanat,
Uindustrie, U’exploitation agricole ou forestiére, la fonction d’entrepét, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Afin d’apprécier s’il y a ou non un changement de destination, il convient donc d’examiner la destination de la construction, puis de qualifier la destination
du projet. A noter que les locaux accessoires d’un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal.

Le demandeur du permis devra solliciter la commission CDPNAF ou CDNPS au moment de son dossier de demande d'autorisation de construire (ex article
L.123-1-5 11 6° du C.U., devenu L.151-11 depuis le 01/01/2016).

- Zone agricole a avis conforme de la CDPENAF. La CDPENAF devra se prononcer dans un délai d’un mois a compter de la demande d’avis émanant

de l’autorité compétente pour délivrer [’autorisation d’urbanisme. Son silence vaudra avis favorable (article R.423-59 du code de ’urbanisme).

- Zone naturelle a avis conforme de la CDNPS. La CDNPS devra se prononcer dans un délai de deux mois a compter de la demande d’avis émanant

de ’autorité compétente pour délivrer [’autorisation d’urbanisme. Son silence vaudra avis favorable (article R.423-60 du code de [’'urbanisme).

BOISSIERES

\

Section OlI, parcelle 67

Section OlI, parcelle 163
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LENTEUGES

Section ZB, parcelle 82

FREYDEFONT

Section ZP, parcelle 42
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SAUVAGNAT

Section ZC, parcelle 29

Section ZC, parcelle 28

Cadastre ZC, parcelle 22
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Entre SAILLANT et la limite communale

Section ZW, parcelle 23.

L’ARTICLE L.151-23

Article L151-23, Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 aolt 2016 - art. 81

Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception
prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités
écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Une déclaration préalable est nécessaire dans le cas de travaux.
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PROPOSITION DE PALETTE VEGETALE A FAVORISER

(Source : PNRVA)
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Tropaeolum majus

Grande capucine

Vinca minor

Petite pervenche

Concernant plus particulierement les haies, dans fous les cas, préférer un mélange d'arbustes caducs et persistants. L ‘ufilisation systématique d’une seule

espéce persistante rend la haie opaque et rigide (la haie présentera un aspect « hermétique » et s’'intégrera difficilement au paysage)

Les plantes grimpantes sur clétures permeftent de donner un aspect trés végétal a une cldture simple, tout en conservant un aspect sécuritaire.

Elles demandent par ailleurs peu d'entretien.
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LISTE DES ESPECES VEGETALES A EVITER

Espéces exotiques invasives et essences allergénes.

Plantes a pollens allergisants :

(Source : réseau national de surveillance aérobiologique)
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Espéces exotiques envahissantes :

(Source : Especes exotiques envahissantes en Auvergne - http://eee-auvergne.fr/)
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LES SCHEMAS DES RESEAUX D’EAU, D’ ASSAINISSEMENT ET DES SYSTEMES D’ELIMINATION DES DECHETS

EAU POTABLE

Carte du réseau d’eau potable : Voir planche 5.1.

La population communale est alimentée en eau potable par 2 réseaux gérés par la mairie.

. le réseau des Granges qui distribue St Nectaire le Bas, Saillant, la laiterie de Saillant et les Granges. La commune fournit
environ 250m3 d’eau potable/jour.

e Le réseau du Regardet alimente St Nectaire le Bas et le Haut, Sailles, Sapchat, Boissiéres, Freydefond, Lambre, Les Arnats,
Sauvagnat, Treizanches, Lenteuge, Farges, Les Granges. Le réseau alimente aussi les communes de Grandeyrolles (05.
litre/seconde) et Olloix (2 litres/seconde).

L’eau potable provient du territoire communal. Cependant, la commune fournit 2 litres/secondes a Olloix et 1 litre/seconde a
Grandeyrolles.

Réseau d’alimentation en eau
potable (source : Somival, 2002).

Les captages

L’eau provient de plusieurs sources captées sur les communes de Beaune le Froid et Saulzet le Froid. Il est a noter que ces captages sont
situés a la base de coulées volcaniques tres peu filtrantes, constituant un aquifére tres vulnérables aux contaminations superficielles.
Il existe un captage d’eau potable sur la commune : le captage des Granges a été déclaré d’utilité publique le 9 février 2005.

Les débits captés permettent pour ’instant de satisfaire les besoins en période de pointe. Une baisse des débits est néanmoins constatée.
(source : étude BRGM, 2003).

Il est a rappeler la présence de captages actuellement abandonnés : captages Boette, Giraudon, Le Parc, Mont Cornadore, et forages
Charles, Sans Souci, Say.

Il apparait intéressant de préserver ces ressources, notamment au cas ou ils devraient étre a nouveau exploités pour ’alimentation en
eau potable.
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Les réservoirs

La commune comptabilise plusieurs réservoirs répartis sur ’ensemble du territoire. 11 réservoirs réalisés entre 1952 et 1954 sont en
service. Leur capacité va de 50 a 500m3.

La mairie en charge du réseau d’eau potable n’émet aucune observation particuliere. L’état actuel est jugé correct.

Le traitement de Ueau est de type UV. Il est pratiqué sur les réservoirs des Granges, du Viginet et de Freydefont. Les analyses réalisées
régulierement par la DDASS sont bonnes et aucune observation particuliére n’est émise. On ne constate pas de fuites d’eau, que ce soit
a U’entrée ou la sortie du ’unité de traitement.

Les réseaux
La mairie en charge du réseau d’eau potable n’émet aucune observation particuliere. L’état actuel est jugé correct. En 2015, lacommune
a souhaité faire le point sur le fonctionnement du réseau et a chargé le bureau d’études SAFEGE de cette mission. Les principales
conclusions sont les suivantes :

- Quelques désordres sont mis en évidence. Des réparations de fuites ont été effectuées.

- Le plan des réseaux est mis a jour.

- Le besoin moyen journalier de la commune est de 965 m3/j. Le coefficient de pointe journalier global retenu est de 4 (variation

importante de la population en périodes touristiques).

La qualité
Selon la commune, la qualité de U’eau est excellente. On ne note pas de différence de qualité entre la source et l’eau distribuée.

Selon la DASS, la fiabilité du réseau du Bourg Bas est satisfaisante ; alors que celle du réseau Haut reste insuffisante (72% de mauvais
résultats sur 18 valeurs mesurées en 5 ans).

Des analyses du contr6le sanitaire des eaux destinées a la consommation humaine sont régulierement réalisées par le Ministére chargé
de la santé (ARS Auvergne). L’eau distribuée est de qualité satisfaisante.

Source : ARS = La Fiche Qualité sur I’Eau Potable de 2013 rappelle que ’eau distribuée est de qualité satisfaisante sur Saint Nectaire
Bas, et peut encore étre améliorée sur St Nectaire Haut.

ASSAINISSEMENT

Carte du réseau d’assainissement : Voir la planche 5.2.

L’assainissement collectif
Le réseau existant
. St Nectaire Haut et Bas : réseau en grande partie unitaire, connecté au réseau intercommunal. Une partie du réseau du bourg
Haut a été remplacé par un réseau séparatif.
e  Les Arnats : 39 habitations branchées sur un réseau en partie séparatif. Le réseau doit étre relié a une station d’épuration,
prévue en bordure du ruisseau de Sozede
e  Boissiéres : réseau en grande partie unitaire, relié a une station d’épuration, située en bordure du ruisseau le Fredet
. Sapchat : réseau unitaire connecté au réseau intercommunal
e  Saillant : réseau en partie séparatif, relié au réseau intercommunal

e Les Granges : réseau unitaire relié a une station
d’épuration, située en bordure de la Couze
Chambon

Un diagnostic des réseaux a été réalisé par la
SAFEGE, en 2007.

Un certain nombre de dysfonctionnements sont
soulignés sur I’ensemble des réseaux :

- portion de réseaux a remplacer pour cause
d’intrusions d’eaux parasitaires

- des branchements a vérifier ou a reprendre,
pour cause d’écoulement permanent ou d’eaux
parasites

Un Schéma d’assainissement a été approuvé le
19/03/2009.

- St Nectaire Haut et Bas, Saillant, Les Granges,
Sapchat, Boissiéres : assainissement collectif

- Les Arnats : Le réseau unitaire se jette dans
une station d’épuration hors service. La
commune envisage la construction d’une
nouvelle station.

Le schéma d’assainissement précise que les
extensions de réseaux seront réalisées lors de
l’urbanisation des nouvelles parcelles. De plus,
les habitations situées en contrebas des réseaux
devront d’équiper de poste de relevage pour leur
raccordement au réseau collectif.

- Lenteuge : La municipalité souhaite inclure le
village dans le futur réseau collectif. Ainsi 12
habitations seront a raccorder et une station
d’épuration devra étre créée.

- Treizanches : Ce secteur sera intégré au futur
assainissement collectif. Pour ce, 22 habitations
devront étre raccordées et une station
d’épuration devra étre créée.
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- Sauvagnat, Les Farges, Freydefont, Sailles, Lambre : assainissement autonome

La station d’épuration
Les effluents sont dirigés vers 3 stations d’épuration :
- 1 station intercommunale, refaite en 2008, situées a Saillant. Elle est d’une capacité de 9 870 E/H.
- 1 station aux Granges, de type lagunage naturel, créée en 2001
- 1 station a Boissiéres, de type lagunage naturel, créée en 2001.
La vocation touristique de la commune génére des variations importantes dans le volume des effluents.
Les boues rejetées en fin de cycle, sont séchées et déposées en décharge.
http://www.assainissement.developpement-durable.gouv.fr/

L’assainissement individuel
- Freydefont (16 habitations), Lambre (7 habitations), Sauvagnat, Sailles (17 habitations), Farges (14 habitations) : les villages
sont équipés d’un réseau d’eaux pluviales
- Lenteuges, Treizanches (19 habitations) : les villages disposent d’un réseau d’eaux usées connecté a aucune station de
traitement ou autre réseau.
- Un SPANC est actuellement en cours d’étude par Suez.

LES DECHETS MENAGERS

Le SITCOM des Couzes situé a St Diéry est en charge des déchets ménagers. Le ramassage s’effectue 1 fois par semaine. Il est a noter
qu’en période touristique, la fréquence des ramassages est augmentée (3 fois/semaine).

Les déchets sont traités sur les déchetteries de Montaigut, Saint Diéry et Besse.

La commune dispose de 3 points propres :

- Saillant

- Saint Nectaire, route de Murol

- carrefour RD640 / RD643.
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LES SERVITUDES D’ UTILITE PUBLIQUE (SUP)

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par une autorité publique dans un but d’intérét général. Elles ont un caractére d’ordre
public interdisant aux particuliers d’y déroger unilatéralement. Les servitudes d’utilité publique affectant l'utilisation des sols, instituées
sur le fondement de Uarticle L 126-1 du code de !’urbanisme, doivent figurer en annexe du PLU.

Seules les servitudes annexées au plan sont directement opposables aux autorisations d’urbanisme.

Lorsqu'une nouvelle servitude sera instituée, la commune devra mettre a jour le PLU dans un délai d'un an. A défaut, seules les servitudes
annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes d’autorisation d’occupation du sol.

Par ailleurs, en application de l'article L 621-30 du code du patrimoine, le périmétre de protection autour des monuments historiques
peut étre modifie par l'autorité administrative, sur proposition de l'architecte des batiments de France, aprées accord de la commune ou
des communes intéressées et enquéte publique, de fagon a designer des ensembles d'immeubles batis ou non qui participent de
I'environnement du monument pour en préserver le caractére ou contribuer a en améliorer la qualité.

Lorsque la modification du périmétre est réalisée a I’ occasion de l'élaboration ou de la révision d'un plan local d'urbanisme, elle est
soumise a enquéte publique par le maire, en méme temps que le plan local d'urbanisme. L’approbation du plan emporte modification
du périmetre de protection du monument historique.

Les servitudes sont visibles sur la planche 5.3.

AC1 - Servitude de protection des monuments historiques.

Table mégalithique Autel des Druides 63247_C - lieudit "Le Suc" (C.1059), le 08/08/1948.
Dolmen de la Pennet et son tumulus 63380_C - en totalité (K.773), le 09/06/1923.
Etablissement thermal du Mont Cornadore 63380_1 - en totalité (Al 459,480), le 03/02/2011.
Eglise Saint-Nectaire 63380_C - en totalité, le 01/01/1940.

Villa Russe 63380 _I - en totalité (AK.53), le 29/12/2004.

Croix du Marchidial 63380_C - place du Marchidial, le 01/01/1989.

Dolmen du Parc 63380_C - en totalité (K.432) le 01/01/1962.

Dolmen de Saillant 63380_C - en totalité, le 01/01/1962.

DRAC Auvergne Rhone Alpes
UTAP du Puy de Ddme
Hotel de Chazerat 4 rue
Pascal BP 378

63010 CLERMONT FERRAND

Code du patrimoine, articles L.621-1 a 29 et L.621-30 a 32.

AS1 - Servitudes relatives au captage d’eau potable.

e Lieu : Les Granges. Protection rapprochée.
Code BRGM : 07176X0029
Code DDASS : 063380AA1
Nature de l'eau : souterraine

AGENCE REGIONALE DE
SANTE AUVERGNE
Délégation territoriale du

Puy de D6me
Usage : AEP ) 60 avenue de I'Union
Date DUP : 9 février 2005. Soviétique

Cadastre : AP457. 63057 CLERMONT FERRAND

Code de la Santé publique, articles L.1321-2 et L.1321-13 pour les eaux potables, et articles L.1322-3 a L.1322-13 pour
les eaux minérales.

EL7 - Servitudes d’alignement
Conseil Départemental du

e alignement sur le RD996 approuvé par délibération de la commission départementale en date
du 20 aout 1921.

Servitudes attachées a ’alignement des voies nationales, départementales et communales. Code de la voirie routiere,
articles L.112-1 a L.112-8, L.123-6, L.123-7, L.131-4, L.131-6, L.141-3, R.112-1 a R.112-3, R.123-3, R.123-4.

Puy de Déme

Direction Générales des
Routes et de la Mobilité

24 rue Saint Esprit

63033 Clermont Fd cedex 1

14 - Servitudes relatives au transport et a la distribution d’énergie électrique

Arrété préfectoral particulier a chaque ouvrage.
. ligne électrique MT souterraine
e ligne électrique MT aérienne

Code de l’Energie, articles L.323-10.

ENEDIS
1 rue de Chateaudun
63966 CLERMONT FERRAND

INT1 - Servitudes au voisinage des cimetiéres

. Cimetiére de SAINT-NECTAIRE
e  Cimetiere de SAILLANT (com de St-Nectaire)

Code général des collectivités locales territoriales, article L.2223-5.

COMMUNE DE SAINT-
NECTAIRE
63710 SAINT-NECTAIRE

PM1 - Servitude de protection contre les risques naturels.

DDT du Puy de D6me
7 rue Léo Lagrange
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COMMUNE DE SAINT NECTAIRE e PLAN LOCAL D’URBANISME e ANNEXES

e  PPRI Couze Chambon approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

Code de [’environnement, articles L.562-1 et L.562-6.

63033 Clermont Fd

PM2 - Servitudes résultants des périmétres délimités autour des installations classées

e Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND) du Treuil : arrété préfectoral du
10 juillet 2012.

Code de [’environnement, articles L.515-8 a L.515-12.

DREAL Auvergne Rhone Alpes
7 rue Léo Lagrange
63033 Clermont Fd cedex 1

PT1 - Servitudes relatives aux transmissions radio électriques (protection contre les perturbations
électro magnétiques)

e  PT1_SAINT NECTAIRE/PUY DE MAZEYRES. Décret du 14 mars 1977.

Code des postes et des télécommunications électroniques (partie legislative) : articles L.57 a L.62-1.

TeleDiffusionFrance / DO
LYON

83 avenue Jean Noblet
63170 AUBIERE

PT2 - Servitudes relatives aux transmissions radio électriques (protection contre les obstacles)

e SAINT NECTAIRE/PUY DE MAZEYRES. Décret du 17 décembre 1976.

Code des postes et des télécommunications électroniques : articles L.54 a L.56, décret du 22/11/1989.

TDF-DO LYON 2
83 avenue Jean Noblet
63170 AUBIERE

PT3 - Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques

. Passage du cable a grande distance n°155 en pleine terre en terrains privés. Convention du 16
mars 1954.

France Telecom
URRA

10 avenue Charras
63000 Clermont Fd
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Frrecrome =

¥
l

Labarid '5['."“" T—
o troampace 12701813
PREFET DU PUY DE DOME
Dmecron Réoos e oe
L Emnronseimnt, o L AMEvacENENT E7
ou Locewesr
ARRETE N° 2012/
INSTITUANT DES SERVITUDES D'UTILITE
PUBLIQUE dans le périmétre de deux cents métres
autour de la zone d'exploitation de I'Installation de
Stockage de Déchets Mon Dangereux (ISDND) du
_?,_.gq:ﬁ““ Treuil exploité par le SICTOM des Couzes sur le
ﬁuﬂafin“‘* territoire des communes de Saint-Diéry et de Saint-
r
“ﬂw‘w‘“c EE? 1%1{]_ Nectaire
-1 ’
iz La prafet de la région Auvergne
gr-‘ﬁ@ Préfet du Puy-de-Ddme
L Chevalier de la Lagion d’'Honneur

Cificier da |'Ordre Natianal du Mérits

VU e Code da 'Environnement et notamment s&s articles L.313-12, R.515-24 4 R 515-31;

VU larrdté ministériel du & septembre 1987 modifié relabf aux installations de stockage de déchels
ménagers al assimikés et notamment son anticka B ;

VU la demande déposée en préfecture par le SICTOM des Couzes ke 18 aveil 2011, refabive & lautorisation
de poursuite dexplaitation de MSOND implantde au leu it du & Treuil = & l'exlrémité nord de la commune
de Sainl-Diéry an limite communale avec Saint-Nactaira ;

VU la demande dédposée simultandment par e SICTOM des Couzes, refative 4 linsBlution de servitudes
d'utilité publique pour cerains tarrains situds dans e périmétre de 200m autour de la zone a axplolter pour
lesquals I n'a pas la maitrise foncidre ;

VU le rapport du 22 juilet 2011 de lnspection des Instaliations Classées de la Direction Régonale de
FEnvironnement de IAménagament et du Logement (D RE AL} et ies avis du 22 juin 2011 et du 19 juiliet

2011 de la Direction Dépariementale des Territolres et du Sarvice Interministériel de la Protection Civile sur
b2 projat de servitudes ;

VU les avis exprimés lors de Fenquéte publique qui 8'est déroulée du 15 novembre au 27 décembre 2011 |

WU [es avis des services consultés |2 3 mal 2012 sur le projet d'arrété ;

WU Iz rapport &t les propositions en date du 7 juin 2012 de l'nspection des installalions classdes -
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VU l'avis en dala du § juillet 2012 du CODERST au cours duguel le demandeur 3 au la possibilité d'ére
enlendu ;

CONSIDERANT que Farticle Parficle 9 de 'amdié ministériel du 9 ssplsmbre 13397 modifié sus-visé impose
Gue la zone & expioiter doit &lre 4 plus de 200 m de la limite de propriéld du site, sauf 5 Fexpigitant apporie
des garanties equivalentes en terme disolemant par rapport sux Bers, sous forme de confrals, de
conventions ou senvitudes couvrant ka total@é de ko durde dexploitation et de la période de suivi du site |

CONSIDERANT que le SICTOM des Couzes ne bénéficie pas de la maltrise foncidra de Fensemble des
parcalies da la bande da 200m autour de la zone d'exploilation ;

CONSIDERANT par consdquant gu'il convient de prescrire ['institution de servitudes duliit® publique
destindes & metire en place des garanties d'isclement vis-4-vis des tiers sur une bande de 200 m autour de
la zone d'exploitation de linstallabon de Stockage de Déchets Mon Dangereux (ISDND) du Treuil sw ks
tommunes de Saint-Diéry et de Saint-Nactaire.

L'exploiiznl sntendy ;

SUR PROPOSITION du Secrélaire Géndral de la Préfeciure du Puy de Ddme |
ARRETE

ARTICLE 1 DELIMITATION

En référence & ladicle L515-12 du Code de l'environnement, sont instituées des senvitudes dutite
publigue, portant sur lfulilisation des sols, sur la parie des parcelles située dans la bande de deux cents
métres autour de a zone exploiide de Minstallation de slockage ce dichels non dangereux du Treul (selon e
plan joint an annexe 1) et listées ci-aprés

: Commune I Section :adg_;iif_- - o '_"_ N° de parcelles i
; — LA Entotalile © 6, 24, 26 ;
| SaintDiéry | Pour partie - 1, 3, 8, 14, :
I— FAW ‘ Pour partie : 45
[ e ' ZN [ En iolalité - 28, 34, 36,36,
| SaintNectara | Pour partie 22, 24, 27, 29, 33, 37, 38, 39, 40, 41,

. | 42 43 44 452 47,5860, 63,65 68.

ARTICLE 2 - USAGE DU SOL

Sur les parcelles listées & Farticle 1% du présent arrsté sont inferdils © 'implantation de constructions ou
d'ouvrages incompativles avec uno aclivitd de stockage de décheats, 'aménagement de tarraing de oisirs, de
camping ou de stationnement da caravanes ainsi gua les madifications da PAtat du sous-sol,

Sonl ainsi interdits {lste non exhaustiva) .

* les locaux destinds & &tre habités ou occupés par des lers, y compris las centres de vie et les
élablissaments recevant du public autres que ceux ndcessalies 4 Mexploitafion du site,
Faménagement de termains de loisirs, de camping ou de statonnement de caravanes,
les constructions comportant un sous-sol,
les puits destinés a lNalimentation en eau,
les modifications d2 'élat du sous-sol,
las axcavations susceotibles da nuke 4 (a stabdité du centrs de alockage de déchels .

ARTICLE 3 = INDEMMNISATION
Lorsgue l'institution des présentes serviludes pnirsine un prajudice direct, matéria! at certzin, alie ouvre droil

2
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a une indemnité au profit des propridtaires, des litulaires de droits réels cu de leurs ayants droit

La demande dindemnisalion doil dire adressée a Nexpioitant de MiSDND dans un délai de frois ans & daler
de la nofificalion du présent armité. Le palement des indemnités est 3 la charge de I'exploilant de ['1SOND.

A défaut d'accord amiable, I'ndemnité est fde par le juge de MNexpropriation.

Le préjudice est eslimé 2 la date de la décision de premidre instance. Toutelois, est seul pris en
considération ¥usage' possible des immeubles el droits immobiliers un an avant fouveriurs de Fenguéle
publigue. La gqualification éventuelle de tamains 3 balic est appréciée conformément aux dispostions de
l'article L.13-15 du code de Fexpropriation pour cause d'utilité publique. Le juge limite ou refuse Mndemnité si
une acquisifion de droits sur un terrain &, en raison de I'époque a laguele ele a eu lieu ou de toute autre
circonstance, &b faite dans I8 bul d'ablenir une indemnité,

ARTICLE 4 - ENREG|STREMENT DES SERVITUDES

Les servitudes sont annaxéos au Plan Local d'Urbanisme da la commune de Saint-Nectaire el & la carla
communale de Saint-Diéry dans les conditions prévues & I'aricle L. 126-1 du Coda de I'urbanizme.

Elles feront également l'objet d'un envegisirement & la conservation des hypolhéques.

ARTICLE 5 - PUBLICATIONS

Le présent arrdté sera alfiché aux maires de Saint Diéry et de Sainl-Nectaire pendant une durée minimum
d'un mois. Un procés-verbal de laccomplissemant de celte formalitd sera dressé par les sarvicas du maire.
Le méme exirait sera affiché an permanence et de fagon visible & Menée principale du site par les soins du
SICTOM des Couzes .

T! .

Les frais inhérents & 'application des prescripfions du présenl arélé sont & la charge de Mexploitant © le
SICTOM des Couzes.

ARTICLE 7 - VOIES do recours
La présente décision ne peul dire déférés gue devant fe tribunal adminisiratif de Clermant-Ferrand. La délai
de recours ast de 2 mois & compler de [a dale de notificalion du présant amabd.

ABRTICLE B - NOTIFICATION
Le prasent arrété eat notiflé -

au SICTOM des Couzes, Le Treul - 53620 Saint-Diéry

& masslaurs les maires de Saint-Digry el Saint-Nectaire
& chacun des propritaires ou titulaires de drolls réels des parcelies mentionnées & larfcle 17 &t

dont ladresse figure en annexe 2 du présent anmdté,
Il sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Puy de Dame

ARTICLE 8 - EXECUTION ET AMPLIATION

Le Secrétare Général de la Préfecture du Puy de Ddme, le3 Maires de Saint-Didry et de Sainl-Mactaire, la
Directeur des Finances Publigues et le Diweclaur Départemental des Temiloies ainsi que le Directaur
Ragional de MEnvwonnement de FAménagement e! du Logement sont chargés, chacun en ce gui le
soncerne, da Nexécution du présant amétd donl una copie Sera également adressée &

au sous-Préfet d'lssoire,
au Chef du Service Interminislériel de Défense et de la Protection Civile,

- au Directeur de I'Agence Régionale de Sanié,
- au Responsable de I'Unité Temitorale Alker-Puy de Déme de la DREAL Auvergne.

Faita Clermont-Ferrand, le _. 18 By ~=ny
Fﬁ*E'E?, E.ET < ITE LR .l“i,nn ’ I-

L L

Jeta-Bocms et BT AN
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Annexe 1 : plan du site avec zonage des servitudes
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LE PPRNPI bU BASSIN DE LA COUZE CHAMBON

Un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondation du Bassin de la Couze Chambon a été approuvé le 22/12/2008.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi du Bassin
de la Couze Chambon annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées
ci-aprés, c’est la régle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi annexé au PLU pour
connaitre ’ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.
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yirection Départementale de I’Agri_éulture , . P
" et de la Forét : 0 - / g n 3 “); '

Qervice Aménagement Environnement

ARRETE PREFECTORAL

DECLARANT D'UTILITE PUBLIQUE
la dérivation des eaux souterraines,
I'instauration des périmétres de protection des points d'eau et les travaux correspondants

_________ : AUTORISANT

la distribution au public d'eau destinée 3 1a consonmation humaine

COMIV,[UNE DE ST NECTAIRE

LE PREFETDE LA REGION AUVERGNE
PREFET DU PUY-DE-DOME
Officier de la Légion dHonneur

Officier de I'Ordre Wational du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de I’environnement et notamment le livre I et le Yivre II - Titre I,

VU le code de T'expropriation pour cause dutilité publidue,
VU les articles L.126-1, R.126-1 & R.126-3, R.111-2 et R.123-36 du code de l'wrbanisme relatif aux servitudes d'utilité publique
affectant l'utilisation du sol, ’ . _

VU T'article L.215-13 du code de 1’environnement relatif & la dérivation des eaux,

VU les articles L.1321-1 31.1321-6 du code dela santé publique,

VU la loi n° 64-1245 du 16 décembre 1964 relative au régime etala répaftition des eaux et 2 la lutte contre leur pollution, ainsi gue
le décret n° 67-1094 du 15 décembre 1967 sanctionnant 1es infractions pris pour son application,

VU le décret n° 55-22 du 04 janvier 1955 modifié portant reforme de la publicité fonciere et le décret d'applidation modifié
1° 55-1350 du 14 octobre 1955, . :

VU le décret n° 2001-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux eaux destinées 2 la consommation humaine, & l'exclusion des eaux
minérales naturelles, - '

VU le décret n° 93-742 du 29 mars 1993 relatif aux procédures d‘autoﬁsaﬁon et de déclaration, prévues par T'article L.214-1 du

code de I’environnement,

REPUBLIQUE FRANCAISE
Tiberté Egalité Fraternité AP DUP St Neotaire - 1/10
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VU le décret n° 93-743 du 29 mars 1993 relatif 2 la nomenclature des opérations soumises a autorisation ou a déclaration en

application de l'article 1.214-2 du code de 'environnement,
3.743 du 29 mars 1993 relatif & la nomenclature des

VU le décret n° 2003-868 du 11 septembre 2003 modifiant le décret n° 9
le 1.214-2 du code de I’environnement,

opérations soumises a autorisation ou & déclaration en application de l'artic

re 1994 portant application de l'article 1..1321-9 de 1a loi n°® 92-3 du 3 janvier 1992 sur I'eau,

VU le décret n° 94-841 du 26 septemb
mmation humaine,

relatif 3 linformation sur la qualité de l'eau distribuée en vue de la conso

VU l'arrété du 24 mars 1998 relatif & la constitution des dossiers mentionnés aux articles 4, 5, 20 et 22 du décret n® 89-3 du 3

janvier 1989 modifié,

VU la circulaire du 24 juillet 1990 relative a la mise en place des périmétres de protection et des points de prélevement d'eau

" destinée 4 la consommation humaine,
VU l'amrété préfectoral du 13 juin 1980 portant réglement sanitaire départemental,
VU l'arrété préfectoral du 28 juin 1951 autorisant le prélévement de 11V/s sur les sources du Freydet,

VU l'arrété préfectoral du 5 mars 1957 autorisant le prélévement sur les sources de la Monne,

VU la délibération en date du 18 mars 2003, par laquelle le conseil municipal de la commune de St Nectaire demande l'ouverture

_ d'une enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique, et parcellaire,

Hetinclus.conformément aux

VU le dossier et les résultats de l'enquéte publique, 3 laquelle il a été procede dur21 Juin-an—8-juil
dispositions de l'arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte n°04/01324 en date du 1 juin 2004,

VU les rapports hydrogéologiciués établis par M. BESSON en 1997 (avis complémentaire en mars 2000) et par M.d’Arcy en mai
1987, 7 ' .

VU I’avis dun commissaire enquéteur,

VU l'avis favorable du conseil départemental d'hygiéne du Puy-de-Déme en séance du 21 janvier 2005,

SUR proposition de M. le Secrétaire Général du Puy-de-Dome,

ARRETE

Sont déclarés dutilité publique :

- les travaux 2 entreprendre par la compume
consommation humaine  partir du point de prélévement détaillé dans larticle 2,

- I'instauration des périmetres de protection de ce point de prélevement.

de St Nectaire en vue de la dérivation des eaux pour la
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Nom Code Commune ¢'implantation Cadastre Etiage Prélévement
DDASS maximal autorisé
Du point d’ean du captage de 'ouvrage sectio | parcelle Vs Vs m/h
n )

MONE 1 Morne 1 207 GG 01 | SAULZETLEFROD | Fl 52 0,7 1,11 4,00

MONE Monne 2 407 GG 02 | SAULZET LEFROID | Fl 32
SUPERIEUR Monne 3 407 GG 03 | SAULZETLEFROID | F1 52
Monne 4 407 GG 04 | SAULZETLEFROID | Fl 52
Monne 3 407 GG 05 | SAULZETLEFROID | F1 52
Momne 6 407 GG 06 | SAULZET LE FROID | F1 352
te— — ————t——Monne7 407 GG 07 | SAULZET LE FROID | F1 352

57 2.8 | 10,00

247 AA 01
247 AA 02

Margelet 1
Margelet 2

MARGELET

ST NECTAIRE AP 457 8,00 | 288

GRANGES Grauges 380 AA 01

d’eau est compris entre 8 et 80 m’/h. Ce prélévemeht
des articles L 214.1 4 214.6 du code de l'environnement '
43 du 29 mars 1993 modifié par le décret n° 2003-868 du 11 septenibre

Le débit maximum prélevé sur chacun des points
envisagé par la collectivité est soumis 4 déclaration au titre
(rubrique 1.1.1 de I'annexe an décret n° 93-7
2003). '

Le présent article vaut autorisation de prélévement dans les limites figurant au tableau ci-dessus.

Le présent arrété préfectbral constitue le récépiséé de déclaration.

Au cas ol 1a salubrité, I'alimentation publique, 1a satisfaction des besoins domestiques ou l'utilisation générale

des eaux seraient compromises par cette dérivation, la collectivité devra restituer l'ean nécessaire a la sauvegarde de ces

intéréts généraux dans des conditions qui seront fixées par le service chargé de la police de l'eau.

sont et demeurent réservés. La collectivité devra indemniser les usiniers, irrigants et autres
uver leur avoir été causés par la dérivation des eaux.

Les droits des tiers
usagers de 1'eau de tous les dommages qu'ils pourront pro

AP DUP 8t Nectaire - 3/10



Les agents des services de I'Etat chargés du controle ont constamment libre acces aux installations autorisées.

La direction départementale de 1'agriculture et de 1a forét est chargée, au titre de la police de l'eau, du contrble
du débit dérivé, et du débit réservé dans le cas de prélévement en eaux superficielles.

La direction départementale des affaires sanitaires et sociales est chargée, au titre de la police sanitaire, du

contrdle de la qualité de I'eau et des installations de captage et distribution.
Les exploitants responsables des installations sont tenus de leur laisser a disposition un registre d'exploitation.

Les périmétres de protection immédiate, et rapprochée sont établis autour du point de prélevement. Ces
périmétres s'étendent conformément aux indications des plans et états parcellaires, joints en annexe au présent arrété.

Dans le cas ot le périmétres de protection immédiaie se irouve sur umne ou des parcelles—enclavéesla———————
collectivité devra prendre toutes dispositions en vue de créer un accés aux ouvrages, Soit par acquisition par voie
amiable ou par voie d'expropriation dans le périmétre de protection rapprochée, soit par création de servitudes de

passage.

6.1 - Périmétres de protection immédiate (PPD)

La liste des parcelles concernées pour le périmeétre de protection immédiate figure au tableau ci-dessous.

Nom N° DDASS Références cadastrales des parcelles du périmétre de protection
immédiate
du point d'eau du captage Commniune Ne section Ne° parcelle
d‘implantation
MONE 1 Monne 1 407 GG 01 SAULZET LE Fl 52 en partie, soit 7 162 m”
FROID ‘
MONE Monne 2 407 GG 02 SAULZETLE F1 52 en partie, soit 1 843 m>
. SUPERIEUR FROID
Monne 3 407 GG 03 SAULZETLE
FROID
Monne 4 407 GG 04 SAULZET LE
- FROID
Momne 5 - 407 GG 05 SAULZETLE
’ FROID
Monmne 6 407 GG 06 SAULZETLE
FROID
Monne 7 407 GG 07 SAULZETLE
FRCID
MARGELET Margelet 1 247 AA 01 MUROL ZA | 1enpartie, soit 1140 m®
) DP en totalité, soit 150 m*
SAULZET LE F 32 en partie, soit 2 975m”
FROID DP en totalité, soit 150 m*
: Margelet 2 247 AA 02 MUROL ZA | 2enpartie, soit3 651 m’
BOGROS Bogros 247 BB 01 MUROL ZA | 1enpartie, soit 1640 m®
2 en partie, soit 1 358 m’
GRANGES Granges 380 AA O] ST NECTAIRE AP | 457 entotalité, soit § 630 m®
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Prescriptions hvdrogéologiques :

> "Margelet 1" 247 AA 01
L aire du. périmétre de protection immédiate adopte au moins les dimensions d'un polygbne comme

prévu dans le rapport hydrogéologique de M. BESSON du 18 novembre 1997 (page 6).

L'accés au périmétre de protection immédiate et an regard, en vue de leur entretien, se fait par le chemin
départemental du Mont Dore & St Amant Tallende.

> "Margelet 2" 247 AA 02
L’aire du périmétre de protection immeédiate adopte au moins les dimensions d’un polygdne comme

prévu dans le rapport hydrogéologique de M. BESSON du 18 novembre 1997 (pages 10).
Le périmétre existant sera étendu & ’amont jusqu’an sommet du versant, soit jusqu’a la limite

communale.
L'accés au périmeétre de protection immédiate et au regard, en vue de leur entretien, se fait par création d’une

servitude de passage dans les parcelles 1 et 2 de la section ZA de la commune de Murol.

> "Bogros" 247 BB 01
L’aire du pén'métrc de protection immeédiate adoptc au moins les dimensions d’un polygbne comme

Le périmétre existant sera etendu a 1 amont jusqu’au rebord du platean dommant I’ ouvrage.
L’écoulement superficiel qui se forme & proximité de 1’ouvrage devra étre détourné hors de I’emprise du

drain.
L'accés au périmétre de protection immédiate et au regard, en vue de leur entretien, se fait par création d’une
servitude de passage dans la parcelle 1 et 2 de la section ZA de la commune de Murol pour accéder au chemin
départernental du Mont Dore a St Amant Tallende.

Les lieux par lesquels les agents de 1a collectivités sont habillités a pénétrer sur les parcelles grévées de servitudes
de passage seront définis en accord avec le propriétaire.

> Captages de “La Montagne”
"Monne 1" 407 GG 01 - "Monne 2" 407 GG 02 - "Monne 3" 407 GG 03 - "Monne 4" 407 GG 04

- "Monne 5" 407 GG 05 - "Monne 6" 407 GG 06 - "Monne 7" 407 GG 07

L’écoulement superficiel qui se forme & proximité de I’ouvrage de captage de Monne 2 devra étre
détourné hors de ’emprise du drain.

L'accés au périmétre de protection immédiate et au regard, en vue de leur entretien, se fait un chemin qui longe
la parcelle 52 section F (commune de Saulzet le Froid) qui est propri€té de la commune de St Nectaire.

s "Granges" 380 AA 01
L’aire du périmétre de protection immédiate adopte au moins les dimensions d’un polygone comme

prévu dans le rapport hydrogéologique de M. d’ ARCY de mai 1987 (pages 6).
Les abords des captages seront dégagés et assainis de fagon  éviter les zones de stagnation.
L'accés au périmétre de protection immédiate et au regard, en vue de leur entretien, se fait par un chemin qui

dessert la parcelle 457.

Les parcelles doivent étre acquises en pleine propriété par la collectivité dans les plus brefs délais. Le périmétre

de protection immédiate doit étre clos de fagon 4 en interdire l'acces, tant aux animaux qu'aux personnes non autorisées,

" et sera réguliérement entretenn mécaniquement et non chimiquement ; la couverture végétale doit étre comstituée de
prairie uniquement. A lintérienr de celui-ci sont interdits toute activité, toute circulation, toute construction, tout
aménagement et occupation des locaux, tout stockage, tout épandage et tout dépdt qui ne sont pas directement nécessités
par la surveillance, l'exploitation et l'entretien du captage. Tout nouveau prélevement y est interdit, sauf dérogation

préfectorale préalable.

A défaut d'accord amiable, la collectivité est autorisée, aprés obtention de l'arrété de cessibilité, & acquérir par
voie dexpropriation, dans un délai de 5 ans, les terrains nécessaires & l'établissement du périmétre de protection

immédiate.
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5.2 - Périmeétres de protection rapprochée

La liste des parcelles concernées par le périmétre de protection rapprochée figure au tableau ci-dessous.

Références cadastrales des parcelies du périmeétre de protection

Nom N°DDASS
immeédiate
du point d'eau du captage Commune N¢ section N°® parcelie
d'implantation
MONE 1 Monne 1 407 GG 01 SAULZET LE F1 30 en partie, soit 18 300 m*
: FROID 52 en partie, soit 33 750 m”
MONE Monne 2 407 GG 02 SAULZETLE F1 52 en partie, soit 69 000 m® -
SUPERIEUR FROID
Monne 3 407 GG 03 SAULZETLE
FROID
Monne 4 407 GG 04 SAULZETLE
FROID
Monne 5 407 GG 05 SAULZETLE
FROID
Monne 6 407 GG 06 SAULZETLE
FROID
— -~ = —— ————Menne /— — 407-GG 07 SAULZETLE L B
FROID T T T T T T
MARGELET Margelet 1 247 AA 01 MUROL ZA 1 en partie, soit 30 000 nf
SAULZET LE F 52 en partie, soit 25 000 m®
FROID
Margelet 2 247 AA 02 MUROL ZA |2 en partie, soit 500 m®
CHAMBON/LAC Y 9 en partie, soit 29 000 m?
BOGROS Bogros 247 BB 01 MUROL ZA | 2en partie, soit 30 500 m*
- GRANGES Granges 380 AA 01 ST NECTAIRE AP 455 en totalité, soit 1 470 m*

456 en totalité, soit 2 890 m’
458 en totalité, soit 260 m*
459 en totalité, soit 298 m?®
460 en totalité, soit 7 980 m®
461 en totalité, soit 2 420 m®
462 en totalité, soit 1 811 m*
463 en totalité, soit 734m?>
464 en totalité, soit 365 m®
465 en totalité, soit 1 010 m?
466 en totalité, soit 460 m®
467 en totalité, soit 448 o
468 en totalité, soit 502 m?
469 en totalité, soit 3 240 m?
470 en totalité, soit 1 120 m?
471 en totalité, soit 1 920 m?
472 en totalité, soit 122 m?
473 en totalité, soit 115 m®
474 en totalité, soit 157 m?
475 en totalité, soit 140 m*
476 en totalité, soit 80 m?
477 en totalité, sojt 1 040 m?
478 en totalité, soit 2 060 m?
479 en totalité, soit 1 640 m®
480 en totalité, soit 2 510 m?
483 en totalité, soit 3 243 m®
484 en totalité, soit 6 990 m®
485 en totalité, soit 970 m®
486 en totalité, soit 2 440 m?

Le périmétre de protection rapprochée sera matérialis€ sur le terrain par des panmeaux placés aux accés

principaux.
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Prescriptions hvdrogéologiques :

Dans ces périmétres de protection rapprochée seront interdits :
- I'établissement de toutes constructions nouvelles,
- le forage et/ou le captage de sources, hormis celui destin€ & l'alimentation en eau potable,

- I'ouverture de zones d'emprunt ou de carrieres, et le remblaiement d'excavations a ciel ouvert,

- les installations de stockage d'hydrocarbures liquides ou gazeux, d'huiles, de produits chimiques, toxiques ou
radioactifs, d'engrais organiques ou chimiques, d'eaux usées et de tous produits susceptibles d'altérer la
qualité de l'ean,

- les dépbts et stockage de tous matériaux non inertes (les inertes sont la terre, les pierres), comme le furnier,
les matitres fermenticibles destinées & 1'alimentation du bétail, les ordures ménagéres, déiritus ou autres,

- le rejet d'eaux usées ou d'hydrocarbures,

- le camping, caravaning et tout aménagement touristique, :
- 1a pratique d'engins tout terrain (motocross, 4 X 4), sauf celle nécessaire 2 l'entretien et a la surveillance de la

forét et/ou des ouvrages,
- le passage de canalisations autres que celles d'eau potable, et la création de réservoirs,
- la création de routes, de chemins et de pistes, autres que celles nécessaire a I'exploitation du point d'eau,

T T T T epaﬁdmﬂeprodultsphyiesamtauesaiebeues _de station d'épuration et de matiere de vidange, e
- le parcage des animaux domestiques soit la stagnation d’animaux avec un chargement élevé durant une période’ -

prolongée.

Le pacage des animaux domestiques sera limité a 1’équivalent de 1,5 UGB par hectare et par an.

L’épandage de furmre organique de bovins (fumier ou lisier) sera autorisé sur ce périmeire sous certaines

conditions :

- I’épandage de tout fertilisant sera interdit du 1% octobre au 31 janvier et sera interdit sur sol gelé,

détrempé et/ou enneigé.
La fertilisation azotée totale annuelle sera limité 4 130 unités d’azote par hectare dont 60 unités mmerales

maximum. Pour la fertilisation organique , le maximum précisé doit étre vérifié en moyenne sur deux ans,

- Les épandages seront fractionnés (trois passages minimum),
Un cahijer d’épandage sera tenu pour les parcelles concernées et il sera présenté aux services chargés des

controles,
Une bande de 20 m en lisiére du périmétre de protection immédijate devra étre indemne de tout apport de

fertilisant, de quelque nature qu’il soit.

Prescriptions hvdrogéologiques spécifiques :

Un PPR commmun est défini pour ’ensemble des captages du point d’eau de la Monne supérieur.

g "Granoes" 380 AA 01
La pratique qui consiste & détourner par une prise d’eau sur le rulsseau de Jassat, une partie du débit de celui-ci

pour le rediriger vers les parcelles 466 et 467 sera abandonnée.
6.3 - Périmétres de protection éloignée

Le contexte hydrogéologique et sanitaire des points d'eau ne justifie pas la mise en place de périmeétre de

protection éloignée.
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La collectivité réalisera a4 compter de la date de la notification du présent arrété, les travaux de mise en

conformité suivants :

Dans un délai de deux ans : _ :
« 1a collectivité doit fournir au service de 1Etat (DDAF du Puy de Déme) copie des actes de mmtation qui la

rendent propriétaire du périmétre de protection immédiate et copie des pieces prouvant le versement des indemnités
aux propriétaires et exploitants dont les parcelles situées dans le périmétre de protection rapprochée sont soumises &

servitudes.
e A défant d'accord amiable pour l'obtention des terrains sis dans le périmetre de protection immédiate, la
collectivité devra demander l'arrété de cessibilité des parcelles concernées au préfet.

e les indemnités lides aux servitudes des terrains sis dans le périmétre de protection rapprochée, sont fixées

selon les régles applicables en matiére d'expropriation pour cause d'utilité publique (art. L.1321-3 du code de la santé

publique) et en cas de désaccord sur le montant, le juge de l'expropriation doit étre saisi,

Dans les plus brefs délais (maximwum cing ans) :
= —— — —_ _ _« établissement ou remise en état des cldtures des périmétres de protection immédiate d'une haunteur de 1,50 m

et constituées de matériaux résistants 4 la corrosion et solides. La matérialisation du périmétre de protectlon devra éfre™
congne pour empécher le passage des hommes et des animaux et un portail d'une hauteur au moins égale a celle de la

cléture devra étre installé et fernier 4 clef.
» fravaux et/ou remise en état des ouvrages si nécessaire, an vu du rapport hydrogéologique et du chapitre

relatif aux travaux figurant dans le dossier d'enquéte, et notamment les maconneries, les échelles de descente et les
piéces hydrauliques manquantes (crépines et vannes manuelles). '

* Monne 1 :
- mise en place d’une crépine sur la conduite de départ,
- T’eau qui stagne au regard de I’onvrage de captage sera détournée hors de I’emprise des drains,
- les arbres seront abattus.

* Monne 2 :

- mise en place d’une vanne sur la conduite de départ,
un dispositif doit &tre mis en place afin de détourner I écoulement superficiel qui se forme au
regard de I’ouvrage de captage.

» Margelet 1 :
- mise en place d’une crépine sur le collecteur de I"aignille,
- Douvrage doit étre rendu étanche 4 toute pénétration d’animaux indésirables et d’insectes,

- la conduite de départ doit étre équipée d’une vanne manuelle.

« Margelet 2 :
mise en place d*une crépine et d’une vanne sur la conduite de départ,

la conduite de sortie du trop-plein doit étre équipée d un dispositif anti intrusion pour les animanx
indésirables (insectes et rampants),

* Bogros
- mise en place d’une vanne sur la conduite de départ,
- Técoulement superficiel qui se forme au regard de I'ouvrage de captage sera détourné hors de
I’emprise des drains.
« Granges :

- T’ouvrage doit étre surélevé par rapport au sol,
- mise en place d’une vanne sur la conduite de départ,

A compter de la date du présent arrété, tout propriétaire qui voudrait apporter une quelconque modification 2
ses installations, ouvrages, ou dépdts réglementés situés dans le périmetre de protection rapprochée ci-avant définis,
devra faire connaitre son intention au service chargé de la police de l'ean, en précisant notamment les caraétéristiques
de son projet ainsi que les dispositions prévues pour parer aux risques de pollution éventuelle et devra fournir tous les

renseignements complémentaires susceptibles de lui étre demandés.
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ﬁART-ICL‘E 9 - Publication des servitudes J

La notification individuelle du présent arrété sera faite aux propriétaires des terrains compris dans les périmétres
de protection. Le bénéficiaire de I'autorisation préfectorale est chargé deffectuer ces formalités.

Les servitudes instituées a l'article 6 seront soumises aux formalités de publicité fonciere par publication du
présent arrété 2 la conservation des hypothéques (dans un délai maximal de 3 mois).

De plus, conformément au code de I'urbanisme (articles L.126-1 et R.126-1 2 R.126-3), les servitudes instituées
dans les périmetres de protection définis dans le présent arrété seront reportées au plan des servitudes d’utilité publique
de la carte communale de la commume concernée, en vue d'étre opposées a des demandes d'occupation du sol (dans un

délal maximal de 3 mois).

Ia commune de St Nectaire est autorisée 4 distribuer au public de l'eau destinée a l'alimentation humaine a partir
" ‘du point de prélévement cité 4 l'article 2 dans-lerespect des-medalités suivantes+—— - — —— —— . ____

- les eaux distribuées doivent répondre aux conditions exigées par le code de la santé publique et ses textes

d'application,
- les réseaux de distribution et les réservoirs doivent étre congus et entretenus suivant les dispositions de la

réglementation en vigueur. De plus, les réservoirs doivent étre vidangés, nettoyés et désmfectés au moins deux fois par
an, Ces différentes interventions devront étre consignées dans un cahier d’exploitation qui sera tenu 4 disposition du

service chargé du contréle.

La collectivité veille au bon fonctionnement des systémes de production, de traitement et de distribution, et
assurne la charge du contrdle sanitaire organisé par les services de la direction départementale des affaires sanitaires et
sociales, conformément a la réglementation en vigueur. L'exploitant s'assure, par ses propres analyses, du maintien en

permanence de la qualité de l'eau.
Si une évolution défavorable et notable de la qualité des eaux brutes est observée, la recherche des causes de

contamination doit &tre entreprise et les mesures de prévention mises en place.
Toéut dépassement significatif d'une limite de qualité des eaux entraine la révision de la presente autorisation.

Des traitements complémentaires powrront &tre imposés, ou l'utilisation de cette eau en vue de la consommation humaine

pourra étre suspendue.
Des robinets de prélévement facilement accessibles et résistants an flambage doivent étre installés en production

afin de réaliser le contrdle sanitaire de 1’eau mise en distribution.

La collectivité doit étre en mesure de fournir tout élément concemant la production (compteurs généraux aux
captages et/ou aux réservoirs) et la consommation de I'eau chez les abonnés sur chacun-des secteurs identifiés de la

con{munc, selon l'article L.214-8 du code de ’environnement.

La facturation de I'ean doit étre mise en place selon l'article 1.214-15 du code de I’environnement.

Les résultats d'analyses seront portés 4 la connaissance des usagers par affichage en mairie selon larticle
L 1321-9 du CSP.
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ARTICLE 15 - Notification et publicité de 'arrété J

Le présent arrété, annexé des états et des plans parcellaires. est transmis au demiandeur en vue de sa
notification individuelle. par lettre recommandée avec accusé de réception, aux propri€taires des parcelles concernées
par les périmeétres de protection, et de sa publication a la conservation des hypothéques. e

Le présent arrété est notifié aux maires des collectivités concernées en vue de son affichage en mairie pendant
une durée d'un mois.

Un avis d'information de cet arrété est inséré, par les soins du préfet du Puv-de-Déme et aux frais du
bénéficiaire de I'autorisation, dans deux journaux d'annonces légales du département. : ;

L’ arrété préfectoral du 28 juin 1951 autorisant le prélévement de 111/s sur les sources du Frevdet est abrogé.
L’arrété prefectoral du 5 mars 1957 autorisant le prélévement sur les sources de la Monne est abrogg.

Les servitndes instituées par ’article 6 de I’arrété du du 5 mars 1957 ci dessus abrogé, sont levées.

Le secrétaire général de la Préfecture du Puy de Dome,
Le maire de St Nectaire,
Le maire de Saulzet le Froid;

Le maire de Murol, -
Le directeur départemental de l'agriculture et de la forét du Puy-de-Dome,
Le directeur départemental des affaires sanitaires et sociales du Puy-de-Déme,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture du Puy-de-Ddme, et dont copie sera adressée :

Au président du conseil général du Puy-de-Dome,

An directeur de I'agence de I'ean Loire-Bretagne, '
Au directeur départemental de 1'équipement du Puy-de-Dome, »
An directeur régional de l'environnement Auvergune,

Au directeur régional de I'industrie, de la recherche et de I'environnement Auvergne.

Fait 4 Clermont-F errand,

Le =8 FEV. opp5

Pour 12 opfdEt dh oy

DELAIS DE RECOURS  Jean-Piers 047 E-LACROUTS

Le présent arrété peut &tre contesté devant le tribunal administratif de Clermont-Ferrand dans un délai de deux mois suivant la
publication de la déclaration d’utilité publique

AT DUP St Nectaire - 10/10




	stNectairePLU1_5modif_prAppro_mars2018
	stNectairePLU2_PADD_prAppro_fev2018
	StNectairePLU4_1REGLEMENT_prAppro_13mars2018

